Megallapodas

amely l1étrej6tt

egyrészr8l Budapest Févaros VIL keriilet Erzsébetviros Onkormanyzata (székhelye: 1073
Budapest, Erzsébet korut 6., statisztikai szamjele: 15507008-7510-321-01, adészama: 15507008-2-
42, képviseli: Hunvald Gyérgy polgirmester), mint Ingatlantulajdonos/Onkorméanyzat - mely
alatt a miikodtetéssel és lizemeltetéssel kapcsolatos pontokban az Onkormanyzat megbizottjat

vagy vagyonkezel6jét is érteni kell -,

masrészrdl a Garay Ingatlanfejlesztési Beruhdzé és Piaciizemelteté Zrt. (székhelye: 1076
Budapest, Garay tér 20. képviseli: Kreisz Irén {igyvezetd igazgaté és Galambos Andras
igazgatosagi elnok), mint Raépits/Garay Zrt.,

harmadrészt a Pendola Holding Center Ingatlanfejleszté és Epitéipari Kft. (székhelye:
1088 Budapest, Baross utca 42. képviseli: Zsohar Arpad iigyvezets), mint Raépité/ Pendola
HC Kft., (a tovdbbiakban: az Onkorményzat és a Garay Zrt., valamint a Pendola HC Kft.
egyltt: felek, a Garay Zrt.és a Pendola HC Kft. egyiitt: Raépitok)

a mai napon a jelen szerzddés El6zményeiben foglalt szerzodéseket az alabbiak szerint

pontositjak és egészitik ki.
I. Elézmények

Budapest Févaros VIL. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata, mint a Budapest VII. keriileti
33053 helyrajzi szamu, Budapest VIL. keriilet Garay tér 20. szam alatti 7773 négyzetméter
alapteriiletii ingatlan (a tovabbiakban: ingatlan/telek) tulajdonosa és a Pendola Holding
Ingatlanfejlesztd és Epitéipari Kft., mint raépité, valamint a Garay Ingatlanfejlesztési és
Beruhdzé Zrt., mint raépité 2004. aprilis 19-én kotottek megallapodast, melyben az

Onkormanyzat hozzajarult, hogy az ingatlant beépitsék.

A Pendola Holding Ingatlanfejlesztd és Epitéipari Kft., mint raépitd és a Garay
Ingatlanfejlesztési €s Beruhazo Zrt., mint raépité 2004. aprilis 10-én beruhazas lebonyolitasi

szerz0dést kotottek. Ennek alapjan a raépitdk beruhazasa keretében megvalosuld épitmény
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terveztetdje, kivitelezdje €s a beruhazds bonyolitéja a Pendola Holding Ingatlanfejlesztd és

Epitéipari Kft.

A Pendola Holding Ingatlanfejleszté és Epitdipari Kft., mint raépitd ezen jogat — az
Onkorményzat, Képviselé-testiiletének 6/2005.(I. 21.) hatirozatin alapuld, tudomasul vétel
mellett — a Pendola Holding Center Ingatlanfejlesztd és Epitdipari Kft.-re atruhazta. A fenti
szamu hatérozat jelen szerz6dés 1. szdmu mellékletét képezi. A jogeldd és jogutdd raépitd,
valamint a Garay Ingatlanfejlesztési és Beruhazo Zrt. 2005. aprilis 5-én éllapodtak meg a
beruhdzds tovabbi menetérdl. Rogzitették, hogy a jogeldd raépitével kotstt bonyolitdi
szerz6dést ezen ) szerzddésben foglalt szabalyokkal tekintik hatdlyosnak. A szerz6dés
meghatdrozta a négyzetméterenkénti brutté beruhdzasi koltséget 200.000,-Ft + AFA
Osszegben valamint azt, hogy a felépitendd létesitményben mely épiiletszintek, milyen

nagysagu épiilet alapteriiletek keriilnek a raépitk tulajdondba

Az Onkormanyzat Képviselé-testiilete a 5/2005. (1.21.) szamu hatérozat hatarozataban allast
foglalt az egyes tulajdonostdrsakat a Garay Uzletkdzponton megilletd alapteriiletekrsl és a

tulajdoni hanyadokrodl. A fenti szamu hatarozat jelen szerz6dés 2. szamu mellékletét képezi.

A Képviseld-testiilet hatdlyon kiviil helyezte az 5/2005. (1.21.) szadmu hatdrozatanak 1.)-3.)
pontjait, illetdleg a 6/2005. (I.21.) szamu hatdrozatdnak II./ 1.)-3.) pontjait, mert amig a
beruhazéas ténylegesen be nem fejez6dik, ezen dontések inkabb - az épiilet funkci6ihoz
1gazodo - aranyok vonatkozésaban tekinthetdk irdnymutaténak, s nem elégségesek a pénziigyi
természetll elszamolashoz. A hatdlyon kiviil helyezésr6l rendelkezé dontés jelen szerz6dés 3.
szamu mellékletét képezi. A hatalyon kiviil helyezés nem érinti azokat a dontéscket és
megegyezéseket, amelyek a beruhazashoz valé hozzijarulas mértékét rogzitik, illetve

meghatarozzak azokat az aranyokat, igy alapjat képezik a felek kézotti elszamolasnak.

A kivitelezés jelenlegi fazisdban az Uzletkézpontban létestild épiiletrészek paraméterei
véglegesnek tekinthetdk. Kisebb korrekciok miiszaki okokbol és a keresleti,- piaci igényekhez
igazodas érdekében lehetségesek. Véglegeshez kozelit6 allapotot eredményezd tervmaodositas
engedélyeztetése folyamatban van, amely az épitendd teriiletek térmértékét 1ényegesen mar

nem érinti. Kialakultnak tekintheték az egyes jovObeni tulajdonosokhoz keriils épiilet
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alapteriiletek azzal a fenntartdssal, hogy a végleges épitési engedély modosithatja az egyes

tulajdonosokhoz kertild épiiletrészek alapteriiletét is.

A Képviselé-testiilet 113/2006. (II. 24.) hatdrozata felhatalmazta a Polgarmestert, hogy a
jelenleg hatélyos, a beruhdzok, valamint az Onkormanyzat kozott 1étrejott - a radpitéssel
Osszefliggd megallapodas egységes szerkezetbe foglalasaval — megallapodast kdsson a kozos
tulajdon megsziintetésével dsszefliggd elvekrol, valamint a finanszirozés kérdéseirél, éspedig
ugy, hogy alapja lehessen a jogerds hasznélatbavételi engedélyt koveté kozos tulajdon
megsziintetésére irdnyulé megéllapodasnak. A fenti szdmi hatarozat jelen szerzédés 4. szamu

mellékletét képezi.

Jelen megallapodéasban részt vevo felek 2006. év junius hé 15. napjan megallapodast kotottek
egymassal, melyben rendezték a Garay téri iizletkdzpont megépitésével kapcsolatos
elszamolasi kérdéseket. Ez a megallapodéas ezen a felhatalmazason és a Képviselo-testiilet
344/2006. (VI.12.) hatdrozatin alapul. A fenti szamu hatdrozat jelen szerz6dés 5. szamu

mellékletét képezi

A Budapest Fovaros VII keriilet Erzsébetvaros Onkorményzat Képviselé- testiilete —
(tovdbbiakban: Képviselo- testiilet) 411/2006. (VIL.25.) szam\ hatarozataval dontétt a Garay
Zrt. részvényeinek palydzat utjan torténd értékesitésérol, a 412/2006 (VIL.25.) szamu
hatédrozat ezzel dsszefliggésben felhatalmazta a képviseld testiiletet, hogy a fentebb emlitett
haromoldali megallapodés és a tarsashazi alapité okirat moédositdsahoz hozzajaruljon. A
413/2006 (VII. 25. ) szdmu hatdrozatdval a képviseld testiilet tudomasul vette, hogy a
»Disztér” megnevezésl tertiletre kizarélagos haszndlati jogot szerez az Onkormanyzat
178.000.000,-Ft + AFA ellenérték fejében. A fentebb felsorolt hatdrozatok kivonatai jelen

megallapodas 6-8. szamu mellékletét képezik.

A megallapodasban szerepeld egyik fél, a Budapest Févaros VII Keriilet Erzsébetvaros
Onkorményzata a 100%-os tulajdondban 4116 Garay Ingatlanfejlesztési, Beruhazé és
Piaciizemeltet6 Zrt. részvényeit palyazat keretében értékesitette, melynek nyertese - a 2006.

év augusztus hé 15. napjan megtartott eredményhirdetés alapjan - a PHC Kft lett.
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A részvények adasvételére részvény-atruhdzasi megéllapodas keretében keriil sor, melyet a
szerz6dé felek, azaz az Onkorményzat és a PHC Kft. 2006. év oktéber hé 17. napjan irtak

ala.

II. A szerzédés célja

Jelen megallapodasban részt vevé felek megallapitjdk, hogy a 2006. év junius hé 15. napjan
megkotott haromoldalti megéllapodéas médositasa valik sziikségessé. Jelen megéllapodas célja
kiilondsen az, hogy a felek egymas kozti elszamolasaval kapcsolatos beszamitasi kérdések
rendezésre keriiljenek, valamint az, hogy a 3. szdmu épitési engedély moédositasnak
megfelelden rogzitésre keriiljenek az épiileten fenndllé tulajdoni ardnyok. Jelen szerzddés
kereti kozott a felek megallapodnak a kizarolagos hasznalatba keriilo teriiletekrdl valamint a
részvény — atruhazési szerzédésben rész vevok megerdsitik a 2006. év oktober ho 17. napjan

alairasra keriilt részvény-atruhazasi szerzédésben foglalt nyilatkozataikat.

Jelen megéallapodas targya az, hogy a szerz6d6 felek rogzitsék, hogy az alairasra keriilt
megallapodas egyes pontjait hogyan érinti az id6kdézben megvalosuld, a Garay Zrt.

részvényeinek 100%-4t érintd részvény-atruhazasi megallapodas.

Szerz6dd Felek megallapitjdk azt is, hogy a kozottikk létrejott, a Garay téri beruhdzassal

kapcsolatos 6sszes megallapodast jelen szerzddés rendelkezésire tekintettel kell értelmezni.

HI. PHC Kft. nyilatkozatai

a) A PHC Kft. jelen szerz6dés alairasaval is megerdsiti, hogy az el6zményekben rogzitett
palyazaton tett ajanlatat fenntartja. (A palyazaton benytjtott ajanlat jelen szerz6dés 9. szamu

mellékletét képezi.)

b) A PHC Kft. a részvény atruhdzasi szerzodés alairasan tulmenden, jelen Megallapodésban is
szavatolja, hogy a Garay Zrt. tovabbra is részt vesz a Garay Uzlethdz projekt
megvalOsitasdban és részére, mint tulajdonos az ehhez sziikséges finanszirozast biztositja;

garantalja tovabbd, hogy az Uzletkdzpontnak szant funkciét Gj tulajdonosként fenntartja.
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¢) A PHC Kft. jelen Megallapodas alairasaval kételezettséget vallal az Onkormanyzat felé,
hogy a piaci szint bérldinek védelme miatt a foldszinten a piaci szint bérléinek
tevékenységével megegyezd élelmiszerarusitisra vonatkozd tevékenység nem folytathatd,
illetve ilyen profild hasznositas csak az Onkormanyzat hozzijaruldsival engedhets. Jelen
szerzOdés 10. szamu mellékletében a Felek rogzitik, hogy mely TEAOR szami

tevékenységeket tekintik a jelen pontban foglalt korlatozas altal érintetinek.

d) A PHC Kft. a Garay Zrt. részvényeit a Garay Zrt. banki kotelezettségeinek ismeretében —
az eddig felvett banki hitelekbdl létesitett, illetve Garay Zrt. altal finanszirozott teriiletek
eszkodz oldalon térténé megtartasaval — vasarolja meg. A PHC Kft. a Garay Zrt. projectben
torténd tovabbi részvételéhez és az OTP Nyrt-tol felvett hitel — visszafizetéséhez sziikséges

banki finanszirozast biztositja.

e) A PHC Kft a Garay Zrt. részére az atadasig felmeriil6, még ki nem fizetett, mitkodéssel
Osszefliggd koltségek (elhatdrolt koltségek, szallitdi kotelezettségek) kifizetéséhez maximum
30 MFt. értékig kdlesont nyujt. A kolcsondsszeget a részvényatruhdzas tényleges idépontjat
legalabb 3 banki nappal megel6zéen a Garay Zrt. részére a PHC Kft. atutalja. A kélcsonbél
felhasznalt 6sszeg a Garay Zrt. mérlegében a kotelezettségek kozott keriil kimutatasra, a fel
nem haszndlt keretet a Garay Zrt A PHC Kft. részére visszautalja, és ezen Osszeggel a
részvényatruhazas vételara megemelkedik. A Kolcsonszerz6dés tervezetét a 11. szamu

melléklet tartalmazza.

IV. A részvény atruhdzassal osszefiiggésben megkitendd egyéb megallapodasok, illetve

kotelezettség vallalasok

A benyujtott és elfogadott palydzat alapjan a részvény atruhdzési szerzédésben foglaltakon

tilmenden a felek az alabbiakban allapodnak meg:

1) a) A PHC Kft., mint Uj tulajdonosa, tudomasul veszi, hogy a Garay Zrt. még a
tulajdonos valtozas el6tt adasvételi elészerz6dést kotott az alabbi teriiletekre:
- Foldszint 0/020/01 és 0/020/02
- Foldszint 0/031
- Foldszint 0/035
- Foldszint 0/036/01 és 0/036/02
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- A PHC Kft. kételezettséget vallal arra, hogy a Vevovel a végleges addsvételi
szerz6dést az adasvételi elszerz6désben foglalt feltételek alapjan megkéti. Az

adasvételi eld6szerzddést a 12. szam melléklet tartalmazza

2) A PHCKTMt. jelen Megallapodas keretében kotelezettséget vallal arra, hogy

a. bérleti szerzodés keretében biztositja az Onkormdnyzat szdmdara a Garay Zrt.
tulajdondba kertild, a piac-lizemeltetéshez kapcsol6do teriiletek (13. szamu
melléklet) bérletét, mely legaldbb 838 m2 teriilet felajanlast jelent.
Amennyiben a bérleti szerz6dés aldirasakor (mely legkés6bb a
hasznalatbavételi engedély kiadasa lehet) a ténylegesen igényelt teriilet
alacsonyabb, ugy a rendelkezésre tartott teriilet mértéke is cs6kkenthetd. (a
bérleti szerzddés teljes id6tartama alatt bekdvetkez6 bérelt teriilet csskkenése a
rendelkezésre tartds mértékének csdkkentésével jarhat).
A bérelt teriiletekre megallapitott kezdeti (2007. évre vonatkozdan) bérleti dija
2200 Ft/m2./hd, mely osszeg a KSH altal el6zd évre kozzétett fogyasztoi
arindex mértékével évente egyszer valtozhat. A bérleti dij nem tartalmazza az
lzemeltetési koltségeket A piac iizemeltetéshez kapcsolédd teriiletekre
vonatkozé bérbevétel lehetéségét a PHC Kft. az Onkorményzat részére

legalabb 15 évre biztositja.

A PHC Kft.,, mint a Garay Zrt. 4j tulajdonosa tudoméasul veszi, hogy az
Onkormanyzat kotelezettséget vallalt -¢jszakai parkolas céljara - parkoléhelyek
lakossagi biztositdsara. A PHC Kft. kotelezettséget vallal az Onkormanyzat
bérlinek éjszakai parkolads céljara parkoldhelyek biztositasara- legalabb 150
db-ra, amelynek megallapitott kezdeti (2007. évre vonatkozd) bérleti dija
12.500,- Ft//hé/parkoldhely, mely Osszeg a KSH altal kézzétett fogyasztoi
arindex mértékével évente egyszer valtozhat. A dij nem tartalmazza az egyéb

jarulékos koltséget, amelynek sszege 2.000,-Ft + AFA/ hé /parkolohely.

A végleges parkoldhely darabszam megallapitasa a bérleti szerzédés aldirasaig
keriil majd sor (a bérleti szerz6dés teljes id6tartama alatt bekdvetkezd bérelt
teriilet csokkenése a rendelkezésre tartds mértékének csékkentésével jarhat).

A bérleti szerzodés lehetoségét a PHC Kft. legalabb 15 évre biztositja.
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c) az Onkorményzat szaméra a jelen megallapodas 14. sz. melléklete szerint
lizlethelyiségekre vonatkozéan a bérld kijelSlési jogat biztositja. A melléklet
tartalmazza az el6 bérleti szerz6déseket is. A bérl6 kijelslés a PHC Kft. {izleti érdekeit

- a bérleti feltételekre vonatkozodan - nem sértheti.

d) az Onkorményzat szémdara az alapité okiratban 025-6s szdmon feltiintetett, 40,43

m?2 teriiletii ,,Allategészségiigyi kirendeltség” helyiség bétleti lehetéséget biztositja

e) az Onkormanyzat és a PHC Kft az ingatlan tizemeltetését a _ szamu helyiségben

végzi, mely teriiletet a PHC Kft. biztositja.

f) Szerz6d6 felek megéllapodnak abban, hogy az Onkorményzat altal a fenti d)
pontban meghatarozott helyiség és az e) pontban meghatirozott maximum 40 m2-es
helyiség (d)+e) pont dsszesen kb. 80 m2) bérleti dija 120.000,-Ft + AFA /h6, mely
Osszeg teljes megfizetésére az Onkormanyzat abban az esetben is koteles, ha az e)
pontban meghatarozott teriilet egészét nem béreli ki. A bérleti dij nem tartalmazza az

tizemeltetési koltségeket.

PHC



4)

A jogszabalyokban foglalt egyéb szavatossigi és jotallasi kotelezettségeken feliil a
PHC Kift. a jelen megallapodas alafrasitél szamitott a szavatossag idejéig, 3 évre
vételi jogot biztosit, (erre vonatkozé szerzédés 15. melléklet) brutté 400.000,-Ft/m2
ért€kben, maximum brutté 31.200.000,-Ft 6sszeghatarig a jelen Megallapodas 16.
mellékletében kijelslt ingatlanra,- a késGbbiekben tarsashazi albetétre - jol-teljesitési
garancia cimén a szavatossagi és jotallasi igények kielégitése céljabol az
Onkormanyzatnak a raépitési jog kapcsdn szaméra juttatott valamint az altala
kizarolagosan hasznalt teriiletek vonatkozasaban. A garancia- és szavatossagi igényt
irasban kell jelezni, melyet kettd irasbeli felszolitasnak kell megeléznie. Vités helyzet
esetén a garancia- és szavatossagi igény gyakorlasanak tovabbi feltétele egy, a felek
altal k6z6sen valasztott igazsagiigyi miiszaki szakértd nyilatkozata a hiba fennallasarél
¢s a PHC Kfi-t terhel6 felel6sségrol és annak mértékérdl. A szavatossdgi vagy jotallasi
helyallasi kotelezettség elozdek szerint megéllapitott §sszegével szemben az e pontban

foglalt opcio lehivasaval a vételi jog érték beszamitdsdnak van helye.

5.) A részvény-atruhazasi szerz6désben foglalt vételarral szemben, annak kifizetése soran
kompenzalasra - a kifizetend6 vételarbol levonasra - keriilnek az OTP BANK Nyrt. altal a
project finanszirozasara felvett hitelbdl nem kozvetleniil a Garay-projekt épiilet general
(Pendola Holding Center Kft-vel 2004. év aprilis h6é 10. napjan koétott megallapodés
alapjan) kivitelezési munkélatainak finanszirozdséhoz felhasznalt kifizetések, igy
elsdsorban, de nem kizarélagosan:
e Miuszaki ellendrzés, muiszaki szakért6k és tanacsadok dijai
o Ugyvédi koltségek
e Konyhatechnolégiai, belsé épitészeti tervek koltségei
e Kozteriilet-foglalasi dij
e [II/e) pont szerinti ktelezettség (PHC Kft. kolcstne)
o jelen megéallapodas X.2. pontja szerinti 8sszeg
Az e korbe tartozo6 kifizetések tételes listdjat a 2006. augusztus 31. napjra készitett
zaromérleg, illetve a részvénycsomag tényleges atruhazasanak id6pontjara 8sszeallitott
teljességi nyilatkozat tartalmazza, csakiigy, mint az 4tvallaldsra keriild hitel téke-,

kamat és egyéb dij tételeit.
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A 2006. augusztus 11-ai 423/(2006/VIIL.11.) szdmu Képviseld-testiileti dontés oOta
lehivasra kertild hitelfolydsitas 6sszegéhez kapcsolédd miszaki szakért6i dijak (OTP

Ingatlan Zrt.) koltségei nem keriilnek levonasra.

V. A Garay Zrt. és az Onkormanyzat iltal finanszirozott épiiletteriiletek kimutatasa

Az Uzletkézpontban az Onkormanyzat tulajdonaba keriild ingatlanrészek megvaldsitasi
koltségeinek elszamolésa tekintettel a folyamatban 1év6 3. szama épitési engedély modositasra
— a VL - IX. pontokban meghatarozottak szerint torténik, feltételezve, hogy az épitési

engedély modositdsa jogerdre emelkedik.

VI. Finanszirozott alapteriiletek €s a finanszirozas kotelezettjei a részvényatruhazast kdvetden

és a 3. sz. épitési engedély-mobdositas teriileti paraméterei szerint:

Kiilon tulajdonba Garay Zrt. Onkormanyzat | Pendola HC Kft. Osszesen
keriil6 teriiletek 9655 (23,9%) 4242 (10,5%) 26563 (65,6%) 40460 (100%)
()
Osztatlan kozos | 4196 (23,9%) | 1843 (10,5%) | 11515 (65,6%) | 17554 (100%)
teriiletek (m?)
Osszesen (m’) | 13851 (23,9%) | 6085 (10,5%) | 38078 (65,6%) | 58014 (100%)

1. A felek megallapodnak, hogy a teljes netté 1.100.000.000.-Ft-ot kitev$ telekértéket
haromfelé osztjak, a finanszirozasanal azonban az Onkorményzatra esé telekhédnyaddal nem
szamolnak. Ez a hanyad a fenti, V1. pontban rogzitett tablazat ,,Osszesen” sordnak adatai

alapjan 10,5 %, amely arany 115.500.000.-Ft. nettd 6sszegnek felel meg.

2. A Pendola HC Kft. és a Garay Zrt. megéllapitjdk, hogy kozottik az onkormanyzat

tulajdonaba keriilé 8sszes tulajdoni hanyad finanszirozasanal alkalmazott ardny az Osszes



tulajdoni hdnyadok egymdashoz valé viszonyuldsa alapjan: 73,33%- 26,67%. (Garay Zrt. +
Pendola HC Kft. dsszes teriilete: 51.929 m2 = 100%)

3. A Garay Zrt. és a Pendola HC Kft. megallapodnak, hogy az Onkormdanyzatra es hanyad

levonasa utan fennmaradt telekértékbdl a Pendola Kft.-nek 721.933.850.-Ft nettd 6sszegben

kell részt vallalnia a telekérték épiiletértékkel vald ellentételezésben, mig a Garay Zrt.-nek

netto 262.566.150,- Ft dsszegben, amit az Onkormanyzat, mint a telek tulajdonosa tudomasul

VESZ.

4. A Garay Zrt. és a Pendola HC Kft. rogzitik, hogy az 1. szamu megéllapodas alapjan, mely

a Garay lizletk6zpont 1étesitésével kapcsolatos elszamolasrdl szol, a kivitelezési kltségekbél

a Garay Zrt. visel nettd 2.609.475.095.-Ft-ot a korabbi teriileti kimutatasra épiil6 arazott

koltségvetéshez igazoddan.

VI A kivitelezés befejezéskor az épiiletre szamitott hanyadok

Osszes teriiletbd] Tulajdoni aranyok az %-0S
részesedés (m2) alapteriilet aranyok a
alapjan (x / 100.000) finanszirozasban
Garay Zrt. 13851 23875 /100000 23,9%
Pendola HC Kft. 38078 65636 / 100000 65,6%
Onkorményzat 6085 10489 / 100000 10,5%
Osszesen 58014 100.000 / 100.000 100%
A Garay Zrt. és a PHC Kft. altal finanszirozott teriiletek
Garay Zrt. Onkormanyzat Pendola HC Osszesen
Garay Zrt. 9655 - 10786
finanszirozza a
kiilon tulajdona
teriiltekbél (m?)
Garay Zrt. 1119 - 3071 4682
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finanszirozza az
osztatlan k6zos
teriiletekbol
(26,67%) (m?)

Pendola HC Kft. - 3111 26563 E 29674
finanszirozza a
kiilén tulajdonu
teriiletekb6l (m?)

Pendola HC Kft. 3077 1351 8444 12872

| finanszirozza az

osztatlan  kioz0Os
teriiletbdl

(73,33%) (m?)

Osszesen 13851 6085 38078 58614

1. A Garay Zrt. - az 4ltala biztositott 2.609.475.095.-Ft 6sszegl forrasbdl - az Onkorményzat
részére 1131 m2. kiilon tulajdonu-, illetve 492 m2. k6zos tulajdonu teriilet 1étesitését
finanszirozza. Ebbol kévetkezden az sszesen 4242 négyzetméter kizarolagos 6nkormanyzati
tulajdonu épiiletrész ¢és 1843 négyzetméter onkormanyzatra jutd tarsashazi kézos tulajdond
teriilet 1étesitésébdl a Pendola HC Kft. 6sszesen 4462 m2 —t (3111 m2.kiilén tulajdont + 1351

k6z6s tulajdont) finansziroz.

2. A felek rogzitik, hogy a Garay Zrt. és a Pendola HC Kft. altali finanszirozas magaban foglalja a
tervezést, kivitelezést, és a bonyolitdst a jelen megéllapodas aldirdsakor ismert, illetbleg mar
megépitett és a felek altal elfogadott miiszaki dokumentacidban foglalt tartalom szerint. Az egyedileg,
ezen specifikacié felett megfogalmazott miiszaki igények kivitelezésének koltségei az el6z6 pontban

leirt finanszirozason feliil kiilén téritendok.

VIIL Tulajdoni arianyok az iizletkizpont épiileten

1. A felek megallapodnak, hogy a finanszirozési ardanyok alapjan — az Onkormanyzatnak jaré
ellentételezést figyelembe véve - a teljes épiileten kovetkezd tulajdoni hanyadok szerint

szereznek tulajdont:
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A telekérték ellentételezése cimén | Onkorményzatnak Onkormanyzatnak
atadott tulajdoni hianyadok az atadott tulajdoni atadott tulajdon
épiilet esetében aranyok %-ok
Garay Zrt-t61 2797 /100 000 2,8
Pendol a HC Kft-t61 7692 /100 000 7,7
Osszesen 10489/ 100 000 10,5
Megsziintetend6 kizos Kialakult tulajdoni %
tulajdoni arany az ingatlanon Arényok
Garay Zrt.
23875 /100 000 239
Pendola HC Kft.
65,6
65636/ 100 000
Onkormanyzat 10489 / 100 000 10,5
100 000 / 100 000 100

2. A Garay Zrt. és a Pendola HC Kft. megallapodnak, hogy az épiiletre 23875 / 100 000 és
65636 / 100 000 (=89511 / 100 000) aranyban kérik tulajdonjoguk ingatlan-nyilvantartasba

valé bejegyzését. Az Onkormdnyzatot illeté hanyad 10489 / 100 000.

3. A Garay Zrt. kételezettséget vallal arra, hogy a raesd telekhanyad értékének ellentételezése

cimén 2797 / 100 000 tulajdoni hdnyadot ad 4t az Onkormanyzatnak, amely megfelel nett6

262.566.150,Ft értékii épiiletrésznek.

4. A Pendola HC Kft. kotelezettséget vdllal arra, hogy a réesé telekhanyad értékének
ellentételezése cimén 7692 / 100 000 tulajdoni hanyadot ad 4t az Onkorményzatnak, amelynek

természetben legkevesebb 721.933.850,-Ft-nak kell megfelelnie.
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IX. Tulajdoni aranyok a telken

1. Az épiilet tulajdoni hanyadok Onkorményzat részére torténd atadasaval egyidejiileg az
Onkorméanyzat a telekbél a Garay Zrt-nek 262.566.150.-Ft értékii, mig a Pendola HC Kft-nek
721.933.850.-Ft értékii telekhdnyadot ad at. Az dtadando tulajdoni hanyad a Pendola HC Kft.
esetében 65,6%, mig a Garay Zrt. esetében 23,9%. A telekbél az Onkorményzat tulajdondban
marad 10,5% héanyad, amely megfelel 115.500.000Ft. pénzben kifejezett értéknek.

X. Az Uzletkozponton és a telken kialakitott tulajdoni hinyadok és hasznilati jogok

1. A felek rogzitik, hogy a tarsashaz alapitdssal az alabbiak szerint kialakult kdzds tulajdoni
hanyadok megsziintetésére keriil sor, vagyis a tarsashdzi alapité okirat ingatlan-
nyilvantartasba valo bejegyzésének kérelmezésekor a felépitményen és a telken kovetkezd

tulajdoni hanyadok lesznek:

- Onkorményzat: 10.489 / 100.000 (10,5%) 6.085 m2.
- Garay Zrt.: 23.875/100.000 (23,9%) 13.851 m2.
- Pendola HC Kft.: 65.636 / 100.000 (65.6%) 38.078 m2.
Osszesen: 100.000 / 100.000 (100%) 58.014 m2.

Az Onkormdnyzat részére a fentiek szerinti tulajdon-hanyad tartalmat tekintve megépitésre

keriil 4242 m2. kizarolagos tulajdonu-, illetve 1843 m2. kézos tulajdonbdl raesd tertiilet.

2. A felek rogzitik, hogy a f6ldszinten megvaldsulé 1.621 m2. teriiletii — tulajdonjogilag
osztatlan k6z6s tulajdonban 4ll6 — , Disztér” elnevezésii teriilet Ot megilleté hasznalati jogarol
a PHC Kft. ezen Megallapodas alairasiaval lemond, igy ez a teriilet az Onkormanyzat
kizarélagos hasznalataba kertil- tizleti céli hasznositasara is, amely jogot a felek a tarsashaz
alapitoi okirataban feltiintetnek. A Disztér kialakitasat és a parkositasat a PHC Kft. elvégzi,
eredeti allapotanak fenntartdsa az Onkormanyzat feladata. A PHC Kft. ezen jogardl vald
lemondasa ellenértékét a felek 178.000.000, Ft,- + AFA értékben hatirozzak meg, amely
Osszeg — a X. 4. pont alapjdn és a részvény atruhdzasi szerzddés szerint - a Garay Zrt.
részvény-csomag vételaraba beszamitasra keriil. A beszadmitas érvényesitésének modja, hogy
a PHC Kft. altal az Onkormanyzat részére - foldhasznalati jog értékesitése cimen kiallitott
szamla brutté Osszege és a hatalyba 1€pett részvény-atruhazési szerzd6dés alapjan a PHC Kft.
altal megfizetendd és esedékessé vald részvény ellenértéke — mint azonos nemi, ellentétes

irdnyu kovetelések egymassal szemben beszamitasra keriilnek és a PHC Kft. a részvény
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csomag vételarat ezen — €s mas, a beszdmitasra e megallapodas szerint szintén alkalmas -
tétellel csokkentett dsszegben utalja 4t az Onkormdanyzat szamldjara. A pénziigyi rendezés
fentiek szerinti megtorténtét kovetden a PHC Kft. az aktualis bevallasi idészakban az AFA

osszegét bevallja és befizeti, mig az Onkormanyzat az AFA 6sszegét visszaigényli.

3. A felek rogzitik, hogy az épiilet 2 — 6. szintjein taldlhatd — tulajdonjogilag tarsashazi kozds
tulajdonban allo, kiilén tulajdonba nem keriilé z5ld-teraszok, erkélyek, teriiletek kizarolagos
hasznalati joga az egyes tulajdoni albetétekhez kapcsolodik. A nevezett teriiletek fenntartasi

koltségeit a kizardlagos hasznalat jogosultjai viselik

XI. Adé-és illetékfizetési kotelezettség

1. Az épiilettulajdoni és a telektulajdoni hanyadok atruhdzasa utdni AFA- és illeték fizetési

kotelezettséget a felek a sajat oldalukon viselik.

XII. Az ingatlan-nyilvantartasi eljarasra vonatkozé megallapodas

1. A felek megallapodnak, hogy:

a.) az yj épiilet ingatlan-nyilvantartasban valé feltiintetését,

b.) az Onkorményzat, a Garay Zrt. és a Pendola Holding Center Kft. k6z6s tulajdondnak
épiiletre val6 bejegyeztetését,

c.) a telekre az Onkorményzat, a Garay Zrt., a Pendola Holding Center Kft. kozétt létrehozott
koz6s tulajdon bejegyeztetését,

d.) az épiiletre az Onkormanyzat, a Garay Zrt., a Pendola Holding Center Kft. kozott
létrehozott kiilon tulajdon bejegyeztetését, valamint

e.) a tarsashdzi alapité okirat bejegyeztetését az ingatlan-nyilvantartasba

a jogerds hasznalatbavételi engedély Pendola Holding Center Kft. altali kézhez vételét kovetd
10 napon beliil kérelmezik a féldhivataltol.

2. Az adatvaltozas atvezetésé¢hez és tulajdonosvaltozas ingatlan-nyilvantartdsban valod
bejegyzéshez szlikséges nyilatkozatokat az 10j épiilet jogerés ¢és végrchajthatd

hasznélatbavételi engedély kézhez vétele utan a felek 10 napon beliil kiadjak. Amennyiben az
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Onkorményzat és a Garay Zrt. nem adja ki hatdridében az itt megjelslt vagy barmilyen cgyéb
sziikséges nyilatkozatot, dokumentumot, tigy az ebbdl eredd karokért felelnek.. A nyilatkozat
kiadasanak feltétele az is, hogy - jogszabalyban meghatarozott — az adatvaltozas
atvezetéséhez és tulajdonosvaltozas ingatlan-nyilvantartasban vald bejegyzéshez sziikséges
okiratok hianytalanul rendelkezésre alljanak, melyek elkészittetésérol a raépitok (A Garay Zrt.
¢s a PHC Kft. kozos feladata ez, az esetleges késedelmek miatt sziikséges pontositani, hogy a
két raépitd kozol melyiknek pontosan mi a feladata.) gondoskodnak és viselik az ezzel

kapcsolatos koltségeket.

XIII. Piaciizemeltetés

Szerz6d6 Felek megallapodnak, hogy a Garay téri beruhdzas keretein beliil megvaldsulo piac
iizemeltetésével kapcsolatosan megallapodast fognak ko&tni, amely kiilondsen, de nem
kizérGlagosan tartalmazni fogja a részkozgylilések kialakitdsdnak lehet6ségét, a
részk6zgyiilésekbe bevonandé tulajdonosok meghatirozasat, az energiavételezés és a
biztonsagi rendszer egységes kezelésének kérdéskorét, tovabba a kozds tulajdonban allo, de
kizarélagosan hasznalt teriiletck — igy a tébbek koézott a ,Disztér”- valamint a kozos
tulajdonban 1év6 és kozdsen hasznélt teriiletek fenntartasaval, koltségviselésével kapcsolatos

esetleges, e megallapodasban nem rendezett kérdéseket.

XIV. Epitési engedély

A Garay Zrt. és a Pendola HC Kft. kételezettséget vallalnak arra, hogy az épitési engedélyben
épittetoként az épitésiigyi hatdsagnal feltiintettetik Garay Zrt.-t is, a hasznélatbavételi
engedélyt pedig ugyancsak Garay Zrt. és a Pendola HC Kft. nevére kérik kiadni

XV. Vegyes ¢és értelmezé rendelkezések

a) A jelen megallapodas alairasaval a 2006. év junius ho 15. napjan alairt haromoldala

megallapodas 1-23. pontjai helyett a tulajdoni-, finanszirozasi aranyok, illetve elszamolasi

szabalyok tekintetében a jelen megéllapodas 1. — X. pontjaban foglaltak alkalmazandoak.
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b) A 2006. junius hoé 15. napjan alairt hdromoldalu megallapodas 28 — 30. pontjai kapcsén a
felek megallapitjak, hogy a raépitési jog ellenértékét szabalyozé rendelkezést a jelen pontban
foglaltak szerint tekintik rendezettnek. A PHC Kft. az altala megvaldsitott ideiglenes Garay
piac megvalésitasaért 15.000.000,-Ft + AFA 6sszeget szamol el az Onkormanyzat felé. Ezen

rrrrrr

sor.
¢) A részvény atruhdzas megvalosulasaval, illetve a PHC Kft. altal a jelen Megallapodas 4/5
pontjdban tett joteljesitési nyilatkozattal a hdromoldalt megéllapodds 34 — 38. pontjai
hatalyukat vesztik.

d) Felek kijelentik, hogy a jelen szerzddéssel kapcsolatosan felmeriild jogvitak esetére kikotik
a magyar jog alkalmazasit és aldvetik magukat dltalanos hataskorrel és illetékességgel

rendelkez6 birdsag eljarasanak.

Felek jelen szerz8dés elkészitésével, ellenjegyzésével megbizzdk a DULIN Ugyvédi Irodat
(1136 Budapest, Tatra utca 6.). ¢s dr. Balint Tibor tigyvédet.

Felek jelen szerzddést, mint akaratukkal mindenben megegyez6t alairjak.

Budapest, 2006. év 10 h6 17. napja

Hunvald Gyorgy Zsohar Arpad Attila tigyvezet6
Budapest Févaros VILI. kertilet Erzsébetvaros ~ Pendola Holding Center Ingatlanfejleszt6 és

Onkormanyzata EpitSipari Kft.

Garay Ingatlanfejlesztési és Beruhazo Zirt. Garay Ingatlanfejlesztési és Beruhazo Zrt.



Mellékletek a 2006, év oktober ho 17. napjan, a Budapest Févaros VII. keriilet
Erzsébetvaros Onkormanyzata, a Garay Ingatlanfejlesztési Beruhazé és Piaciizemelteté
Zrt valamint a Pendola Holding Center Ingatlanfejleszté és Epitéipari Kft. kozott
alairasra keriilt haromoldali megéllapodashoz

1. Budapest Févéaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkorményzat Képviseld- testiiletének
6/2005.(1. 21.) hatarozata

2. Budapest Foévaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzat Képvisels- testiiletének
5/2005. (I1.21.) szam1 hatarozata

3. Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzat Képviseld- testiilete 5/2005.
(I.21.) szamu hatarozatanak, illetve a 6/2005. (I1.21.) szamu hatarozatanak hatalyon kiviil
helyezésérdl rendelkez6 113/2006. (II. 24.) szamu hatarozat

4. Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
113/2006. (II. 24.) hatarozata

5. Budapest Févaros VII. kerillet Erzsébetvaros Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
344/2006. (VI1.12.) hatarozata

6. Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzat Képviselé- testiiletének
411/2006. (VIL.25.) szamn hatarozata

7. Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzat Képviselo- testiiletének a
412/2006 (VIL.25.) szamu hatarozata

8. Budapest Fovaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkorményzat Képviseld- testiiletének
413/2006 (VIL. 25. ) szamu hatarozata

9. A palyazaton benyujtott ajanlat
10. A korlatozas alé tartozé6 TEAOR szam tevékenységek felsorolasa

11. A Ko6lcsonszerzdés tervezete

12. Az adasvételi el6szerz6dés

13. A piac-lizemeltetéshez kapcsolodo teriiletek kimutatasa

14.A bérldkijelolési jog altal érintett lizlethelyiségek, valamint a vonatkozo elébérleti
szerzOdések

15. Vételi jogot alapit6 eloszerzodés

16. A vételi jog altal érintett ingatlanok listaja



1. szamu melléklet



KIVONAT

Budapest Fovdros VIIL keriilet Erzsébetviros 5nkormdnyzata Képviseld-testiiletének

2005. janudr 21-én '

8 dra 40 perckor megtartott rendkiviili zdrt ﬁlésénekjeyzé’kﬁnyvébé’l

6/2005. (1. 21.) szama hatarozat:

— Budapest, VII. keriilet Garay téri Piac projektrgl —

Budapest Févéros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzatanak Keépvisel§-testiilete
" gy dént, hogy

I

1. tudomasul veszi a Garay téri beruhizds megvaldsitisa érdekében a 2004.

aprilis 9. napjan 203/2004.(IV.9.) szamu hatirozatinak els§ francia
bekezdéseben irt raépitési jogot a Garay Rt. és a Pendola Holding Center K ft.
(Cg. 01-09-720411) gyakorolja;

. tudomadsul veszi, hogy a Garay téri beruhazis érdekében a Pendola Holding

Kft. részére biztositott jogokat a jelen hatirozat keltétdl kezdve a Pendola
Holding Center Kft. gyakorolja;

. hozzdjarulasit adja ahhoz, hogy a szerzGdésekben vallalt kételezettségeket a

jelen hatdrozat keltét] kezdve a Pendola Holding Center K ft. teljesitse.

- Felhatalmazza a Képvisel§-testiilet a Polgdrmestert, hogy a szerzédésekkel

kapesolatban a  fenti kérben sziikséyessé vald mdédositisokat az
Onkorményzat nevében aldirja, illetve nyilatkozatédval tudomisul vegye, az
alanyvéltozashoz a hozzéjarulasokat kiadja.

Felelés: Hunvald Gyérgy polgdrmester
Hatdridg: azonnal

1L

1.) A Képviseld-testiilet a raépitési szerz6désben meghatirozott aranyoktol eltéréen

a Garay Rt. és a Pendola Holding Center Kft. k&zstti tulajdoni hdnyadokat az
alabbiak szerint hatdrozza meg: 31,10% Onkormanyzat/Garay Rt kozés tulajdoni
hanyad keriil meghatdrozasra, mig a Pendola Holding Center Kift. tulajdoni
hényada 68,90%.

A Képviselé-testiilet tudomésul veszi, hogy amennyiben a piaci szinteken az
lizleti hasznositdsi koncepcié alapjan az egyes izlethelyiségek 6nall albetétként
kertilnek kialakitisra, akkor a tulajdoni hanyad 21,16 % Onkorményzat/Garay
Rt., mig a Pendola Holding Center Kft. tulajdoni hinyada 78,84%.

A tulajdoni hényadok a létesitmény hasznos alapteriiletét nem érintik, azok
barmelyik tulajdoni megoszls esetén véltozatlanok maradnak.

2.) A Képvisel6-testiilet elfogadja, hogy a piac és kiszolgals egységeinek hasznos

alapteriilete 15.425 m® melynek megépitése 250.000 Ft/m* brutté aron keriil
megépitésre.

3.) A Képvisel-testillet az Onkormanyzatnak a Garay Rt-vel kézss tulajdonban &ll6

része esetében a tulajdoni hinyadokat elfogadja 18,43% Onkonnényzat, 81,57%
Garay Rt. '




4.) A Képviselé-testiilet felhatalmazza a Garay Rt-t, hogy az épiilet el6tti parkositas
és a 3. szinten 1€v8 jatszGtér tekintetében a Pendola Holding Center Kfi-vel azok
megvaldsitasarél kiilén megdllapodast késsén. A kiilén megallapodds szerint
keriil meghatdrozasra e teriiletek miszaki tartalma. :

5.) A Képviseld-testiilet felhatalmazza a Gazdasagi Bizottsagot, hogy az 1. pontban
foglalt dizleti hasznositasi koncepciét a Garay Rt. szakért3i javaslata alapjén
hatarozza meg.

6.) A Képvisel6-testiilet felhatalmazza a Polgirmestert arra, hogy a létesitménynek
a Gazdasdgi Bizottsag 4ltal meghatirozott iizleti hasznositisi koncepcidja
alapjén elkészild alapité okiratot alairja.

Felels: Hunvald Gydrgy polgdrmester

Hatarid3: azonnal

A kivonat hiteléiil:
Budapest, 2005. januar 25.

edgyesi Qz?t
aljegyz

L&j e Fe
Kajddest Anikd
jegyz8kdnyvvezetd
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KIVONAT

Budapest Fovdras VI keridlet Erzsébetriros Onkormdnyzata Képvfsem'-testﬁzaének
2005, janudr 21-4n ]
8 ¢ra 40 perckor megtartott rendkivili zért Riésének jegyzo"k&nyvebé’i

52008, (1. 21.) szim4 hatdrozat:
- Hunvald Gybrgy médosité inditvanydrél 8 ,Budapest, ViL keriilet Garay téri Plac
prejeke” cimi eldterjesztés hatirozati javaslatinoz —

Budapest Féviros VIL. kertilet Frzsébetviros Onkorminyzat Képviseld-testiliete

eHfogadja — az eldterjeszid 4ltal tett - Hurvald Gydrgy n'léd.os{té' inditvényst

Budapest, VIL kerilet Garay téri Piac projektrél szdld clbterjesziés hatdrozatl

javaslatéhoz az aldboiak szerint:

Hatdrczati javaslat &z alabbiakkal egészitl ki: o

1) A képviselé testillet 2 raépitési szerzbdésten meghatdrozott arinyoktd] eitérden
a Garay Rt és a Pendcla Holding Center Kit. kzdtti tulajdoni hényadokat az
aldbbiak szerint hatirozza meg: 31,10% Srikarmanyzay Garay R kozos wilajdoni
hényad kert! meghatdrozsta, mig & Pendola Holding Center K. tulajdoni
hinyada 68,90%.

A Képviseld testiliet adomdsul veszi, hogy amennyiben a piaci szipteken az
nzleti hasznositdsi koncepei¢ alapjan az egyes fizlethelyiségek dnallo albetétxént
keriinek kialakitdsra, akkor a tulajdoni hinyad 21,15 % Onkorményzat/Garay
Ry, mig a Pendola Holding Center K£. tuiajdoni hanyada 78,84%.

A tlgjdoni hdnyadok 2 1étesitmény hasznos alepteriiletét nem érintlk, azek
barmelyik tulajdoni megoszlés ssetén valtozatlanok maradnak.

2.) A Keépviseld testlliet e}fogadja. hogy a piac ¢s kiszolgdlé egységcinek hasznos
alapterflets 15.425 m°, melynek megépitése 250.000 Fvm bruttd 4ron keriil
megépitésre. ,

3.) A Képviseld testiilet az Orkotrsnyzatnak a Garay Rr-vel kozos tulgjdonban 4lié
része esetében a tulajdoni hdnyadokat elfogadja 18,43% Onkorményzat, 81,57%
Garay Rt.

4.) A Képviseld testillet felhatalmazza a Garay Ri-t, hogy sz épiilet cldtti parkositds
és a 3. szinten 1év8 jhtszéér tekintetében a Pendola Holding Center Kii-vel azok
megvaldsitdsardl kolsn megallapodést kossén. A laiibtn megdllapodas szerint
kerill meghatéroz4sra e terliletek miszaki tartalma,

5.) A KépviselS-testtlet felnatalmazza 8 Gazdasgi Bizottségot, hogy az 1. pontban
foglalt ilzleti hasznosftasi koncepciét a Garay Ru szakértdi javaslata alapjén
batdrozza meg.

6.) A Képviseld-testiilet felhatalmazza a Polgérmestert arra, hogy a létesitménynek
a Gazdasigi Bizottsdg Altal meghatirozort tizletd hasznositdsi koncepcidja
alapjan elkészil6 alapitd okiratot aldirja.”

ERZSEBETVARGS JEGYZOI IR +36 1 462 3143 T —
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Budapest Fviros VII. keriilet Erzsébetviros Onkormdn yzata Képviseli-testiiletének
> 2006. februdr 24-én
10 éra 05 perckor megtartott rendkivili zdrt iilésének jegyzokinyvébdl

113/2006. (11. 24.) szamd hatdrozat:
— A Budapest, VII. keriilet Garay téri Piac projektrdl —

Budapest Féviros VIL Keriilet Erzsébetvaros Onkormdnyzat Képvisels-testiilete ugy dont,
hogy

1. a Budapest, Garay piac projekt targyaban hozott 6/2005. (I. 21.) szamu hatdrozatinak
I1./1-2-3. pontjait visszavonja, azzal, hogy ez nem érinti azokat a déntéseket, amelyek
a beruhdzdshoz valé hozzdjirulds mértékét rogzitik, illetve meghatdrozzik azokat az
aranyokat, amelyek alapjat képezik a felek kozstti elszamolasnak.

Felelgs;  Hunvald Gyérgy polgdrmester

Hatdrid: azonnal

2. felhatalmazza a Polgdrmestert, hogy a Budapest Févéros VIL keriilet Garay utca 20.
szam alatt megvaldsulo épiilet tirsashdzi alapitd okirata mddositisa érdekében a
szitkséges intézkedéseket megtegye.

Felelds:  Hunvald Gyorgy polgdrmester

Hatarids: azonnal

3. felkéri a Polgdrmestert, a Budapest, VIL keriilet Garay téri Piac projekt jogerds
hasznalatbavételi engedélyének kézhezvételét kivetd 30 napon beliil, a felek kozstt
létrejove kozés tulajdont megsziintetd szerz8dés megkotése eldtt, terjessze a
KépviselS-testiilet elé a kozés tulajdon megsziintetésénél a tulajdoni hdnyadok
meghatdrozdsdnak alapjdul szolgdlé elveket, figyelemmel a feleknek a projekt
megvalositdsdhoz nydjtott pénziigyi hozzdjaruldsara, illetéleg az Onkormanyzat
tulajdondban 1évé telekingatlan Képviselé-testiilet altal rogzitett értékére.

Felelds:  Hunvald Gyérgy polgdrmester

Hatdridd: haszndlatbavételi engedély jogerdre emelkedésétdl szamitott 30 nap

4. felhatalmazza 'a Polgirmestert, hogy a Budapest, VII. keriilet Garay téri Piac
projektre vonatkozd, jelenleg hatilyos és a beruhizék, valamint az Onkormanyzat
kozott létrejott finanszirozasi megallapodisok egységes szerkezetbe foglalasaval,
illetve a kozos tulajdon megsziintetésével osszefiiggd elveket, a finanszirozas
kérdéseit rogzitd megallapodast a felek Ggy kdssék meg, hogy az alapja lehessen a
Jogerds hasznalatbavételi engedélyt kovetd kozés tulajdon megsziintetésére iranyuld
megallapodasnak.

Felelds:  Hunvald Gyorgy polgdrmester

Hatdridg: 2006. mdrcius 135.

A kivonat hiteléiil: Vs ‘w.'&)
Budapest, 2006. februar 27. f & \ %
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KIVONAT

* Budapest Févdros VII. keriilet Erzsébetvdros Onkormdnyzata Képviselé-testiiletének
2006. februdr 24-én
10 dra 05 perckor megtartott rendkivili zdrt iilésének jegyzikinyvébdl

113/2006. (T1. 24.) szam hatdrozat:
- A Budapest, VII. keriilet Garay téri Piac projektrél —

Budapest Fovaros VII. Keriilet Erzsébetviros Onkorményzat Képviselé-testiileie ugy dont,
hogy )

1. a Budapest, Garay piac projekt targyaban hozott 6/2005. (I. 21.) szdmii hatirozatanak
11./1-2-3. pontjait visszavonja, azzal, hogy ez nem érinti azokat a dontéseket, amelyek
a beruhdzdshoz vald hozzijrulas mértékét rogzitik, illetve meghatdrozzak azokat az
aranyokat, amelyek alapjat képezik a felek kizotti elszdmolasnak.

Felelds:  Hunvald Gyorgy polgdrmester

Hatarids: azonnal

2. felhatalmazza a Polgarmestert, hogy a Budapest Févaros VII. keriilet Garay utca 20.
szam alatt megval6sulé épiilet tarsashdzi alapité okirata médositisa érdekében a
sziikséges intézkedéseket megtegye.

Felelds:  Hunvald Gyorgy polgdrmester

Hatdridé: azonnal

3. felkéri a Polgdrmestert, 2 Budapest, VII. keriilet Garay téri Piac projekt jogerds
hasznélatbavételi engedélyének kézhezvételét kovetd 30 napon belill, a felek kozott
létrejov kozds tulajdont megsziintetd szerzddés megkotése eldtt, terjessze a
Képviselé-testiilet elé a kézds tulajdon megsziintetésénél a tulajdoni hanyadok
meghatdrozdsinak alapjaul szolgald elveket, figyelemmel a feleknek a projekt
megvaldsitasihoz nydjtott pénziigyi hozzdjarulasara, illetbleg az Onkorményzat
tulajdondban 1év6 telekingatlan Képviseld-testiilet altal rogzitett értékére.

Felelds:  Hunvald Gyorgy polgdrmester

Hatdrids: haszndlatbavételi engedély Jogerdre emelkedésétGl szdmitott 30 nap

4. felhatalmazza a Polgdrmestert, hogy a Budapest, VII. keriilet Garay téri Piac
projektre vonatkozd, jelenleg hatilyos és a beruhdzék, valamint az Onkormanyzat
kozbtt létrejott finanszirozasi megallapodasok egységes szerkezetbe foglalasaval,
illetve a kozds tulajdon megsziintetésével osszefliggd elveket, a finanszirozds
kérdéseit rogzitd megallapodast a felek ugy kdssék meg, hogy az alapja lehessen a
jogerds haszndlatbavételi engedélyt kévetd kazds tulajdon megsziintetésére irdnyuld
megallapodasnak.

Felelds:  Hunvald Gyérgy polgdrmester

Hatdridd: 2006. mdrcius 13.

A Kivonat hiteléil:
Budapest, 2006. februar 27.
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Budapest Févdros VILI. keriilet Erzsébetviros Onkormdnyzata Képvisel-testiiletének
2006. junius 12-én '
10 éra 25 perckor megtartott rendkiviili zdrt iilésének jegyzokonyvébdol

344/2006. (V1. 12.) szami hatirozat: )
- A Garay iizletkozpont beruhdzdsinak elszimolasirél a telektulajdonos Onkormanyzat
és a rdépité Garay Zrt és Pendola HC Kft kozott -

" Budapest Fovaros VII. keriilet Erzsébetviros Onkormanyzatinak Képvisels-
testiilete dgy dont, hogy a Garay téri izletkdzpont-beruhdzédssal kapcsolatos
elszamolasrél adott tajékoztatist tudomasul veszi, egyben felhatalmazza a
Polgirmestert, hogy az elszdmolassal kapcsolatban kimunkalt rendezd elveket
figyelembe véve gondoskodjon a beruhdzassal Osszefliggd megéllapoddsok
modositasardl illetve médosittatiasardl a Garay Zrt. felé, felhatalmazza tovabbd a
Polgarmestert és Garay Zrt. Igazgatsdgat arra is, hogy az elszamolés struktirajat
és elveit nem érintd valtozasokat a szerz6désekben dtvezesse.

Felelds: Hunvald Gyorgy polgdrmester
Hatdridg: azonnal

A kivonat hiteléil:
Budapest, 2006. junius 14.

ZDOU.::a 0L'2.’u<:3,u¢ !
Dané Jariosné
jegyz6konyvvezetd
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Budapest Févdros VIL keriilet Erzsébetvdros Onkormdinyzata Képviseli-testiiletének
2006. jilius 25-én :
10 ora 15 perckor megtartott rendkiviili zdrt iilésének jegyzokonyvébol

411/2006. (VIIL. 25.) szimu hatirozat:
— A Garay Ingatlanfejlesztési, Beruhdzé és Piaclizemelteté Zrt.-vel kapesolatos
dontésekrol —

Budapest Févéros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzatanak Képvisel§-testiilete
ugy dont, hogy a

1. Garay Ingatlanfejlesztési, Beruhdzd és Piaciizemeltetd Zartksrien Miksdo
Részvénytarsasig részvényeit értékesiti, és ezen célbol palyazatot ir ki.

Az Onkorményzat a tarsasig Ssszes, alabbiak szerint részletezett részvényfajtait
értékesiti:

—17.500 darab 10.000,- Ft névértékili A sorozati térzsrészvény,
—17.499 darab 10.000,- Ft névértékii B sorozatl szavazatelsdbbségi részvény,
— 1 darab 10.000,- Ft névértékii C sorozatl szavazatelsébbségi részvény.

Felelgs:  Hunvald Gyorgy polgdrmester
Hatdridé: 30 napon beliil

2. Az értékesitésre szant részvények vételdra nem lehet alacsonyabb az Gsszes
részvény névértékének dsszegénél, ennek alapjan 350.000.000,- Ft-nal.

Felelés:  Hunvald Gyorgy polgdrmester
Hatdridé: Folyamatos

3. Az Onkormdnyzat az értékesités feltételeként az alabbiakat hatirozza meg:

a) Az értékesitésre kiirt palydzatban az addsvételi szerz8dés hatalyba lépésének
feltétele legyen, hogy a vevd olyan finanszirozasi fedezettel rendelkezzen,
amely alapjdn az OTP Bank kiadja az Onkormanyzat részére a kezesi
k&telezettség vallaldsa alél mentesitd nyilatkozatot.

b) Eladasi feltételként eld kell irni, hogy a vevd szavatolja, a Garay Zrt.
projektben val6 részvételét, s hogy a Garay Zrt., mint riépitd szdméra a
finanszirozast tovébbra is biztositja, tovabbd az Gj tulajdonosanak garantilnia
kell, hogy az Uzletkézpontnak szént funkciét fenntartja.

¢) A vevonek eladasi feltételként tudomdsul kell vennie azokat a szerzédéseket,
amelyeket az Onkormanyzat még akkor kst meg a Garay Zrt.-vel, amikor
még a cég kizarélagos tulajdonosa.



d) Az uj tulajdonosnak megfeleld garancidk mellett kotelezettséget kell
villalnia arra, hogy fenntartja azt a bérleti szerzddest, amely az
Onkorményzatnak a tulajdonaba keriild piac izemeltetéséhez sziikséges
teritletek hasznalatit bérleti jogviszony keretében biztositja. Tovabba
fenntartja azokat a bérleti szerzddéseket, amelyeket a Garay Zrt. kotdtt a
jovébeni bérldkkel. '

e) A Garay Zrt. Uj tulajdonosinak tudomésul kell vennie, hogy a Zrt. még a
tulajdonos véltozas elétt elovasdrldsi jogot biztosit az Onkormanyzat sziméra
a Zrt. tulajdondba kerild terilletekre. Az Onkormédnyzat nem csak
kizvetlenill gyakorolhatja az el6vésarldsi jogot, hanem harmadik személyt
(gazdalkodd szervezet jelolhet ki) jelolhewne ki arra, hogy éljen az
elovasarlasi joggal. Ezt az elovasarlasi  jog alapitasarél szolo
megallapodasban régziteni kell.

f) A Garay Zrt.-vel meg kell kotni azt a megallapodést is, melyben
kitelezettséget vallal arra, hogy az Onkorményzat szamadra éjszakai parkolds
céljara biztositja parkolGhelyek bérldinek (haszndléinak) kijelolési jogat,
amit a Garay Zrt. 0ij tulajdonosanak tudomésul kell vennie.

g) A Garay Zrt. 4j tulajdonosinak tudomésul kell vennie, hogy a Garay Zrt.
olyan kotelezettséget véllal az Onkormanyzat felé, hogy a piaci szint
bérldinek védelme miatt a foldszinten az izletek élelmiszer &rusitast nem
folytatnak, illetve ilyen profild hasznositast csak az Onkorményzat
hozzajarulasaval enged.

Felelds:  Hunvald Gyorgy polgdrmester
Hatdridg:  folyamatos

4. A pélyazati kifrasban ismertetni kell a Garay Zrt. 2006. janius 30-i allapot
szerinti vagyonmérlegét, valamint gondoskodni kell a vagyonmérleg olyan
értelmii kiegészitésérdl, amely az adasvételi szerz8des megkdtésének varhatd
id6pontjra tekintettel elére jelzi az idokozben bekdvetkezd valtozasokat.

Felels:  Hunvald Gyorgy polgdrmester
Hatdridg: folyamatos

5. A palyazatot ugy kell kiimi, hogy a palyazéknak elegendé id6 élljon
rendelkezésre a banki nyilatkozatok beszerzésére. '

Felelds: Hunvald Gydrgy polgdrmester
Hatdrids: 30 napon beliil

6. A palyazat kiirdsanak feltétele, hogy az Onkorményzat és a Garay Zrt. kozdtt a
Garay Uzletkdzpontban megvalosulé piac rendeltetésszeri iizemeltetéséhez
szitkséges feltételekrdl a megéllapodas 1étrejojjon.

Felelds: Hunvald Gyérgy polgdrmester
Hatdrids: 30 napon belil



/ 7. A Képvisels-testiilet dont a palyazat elbiralasarol.

Felelds:  Hunvald Gyorgy polgdrmester
Hatdrids: folyamatos

8. A palyazat Kifrasanak feltétele az is, hogy az elszamolasi kérdésekrél a
Képvisels-testiilet 344/2006 (VI 12.) hatarozataban foglalt felhatalmazas
alapjan a megallapodds mindharom fél - az Onkormanyzat, a Garay Zrt. és a
Pendola Holding Center Kift. részérdl alairasra keriiljon a Képviselo-testiilet altal
2006. junius 12-én targyalt elsterjesztésben foglaltaknak megfeleld értelemszeri

tartalommal.

Felelds:  Hunvald Gyorgy polgdrmester
Hatdridg: 30 napon belil

A kivonat hitelédl:
Budapest, 2006. julius 26.
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Budapest Févdros VIL keriilet Erzsébetviros Onkorminyzata Képviseli-testiiletének
2006. julius 25-én .
10 dra 15 perckor megtartott rendkiviili zdrt iilésének Jjegyzokinyveébol

412/2006. (VII. 25.) szimu hatirozat:
— A Garay Ingatlanfejlesztési, Beruhizé és Piaciizemeltetd Zrt.-vel kapcsolatos
dontésekrdl -

Budapest Févéros VII. keiilet Erzsébetviros Onkormanyzaténak Képviselo-testillete
felhatalmazza a Gazdasigi Bizottsigot, hogy az Onkormanyzat, a Garay Zrt. és
PHC Kft. koz6tti - a Képvisels-testiilet 344/2006.(V1.12.) szdm hatirozata alapjan
készilld - hdromoldalt megéllapodds mddositisdhoz a tirsashazi alapitd okirat
egyidejii médositdséval az Onkorményzat nevében hozzajaruljon. Amennyiben a
haromoldali megéllapodas médositdsa az aboan rogzitett tizleti feltételeket érintené,
a Képviseld-testiilet dontését kell kérni.

Felelgs: Hunvald Gyérgy polgdrmester
Hatdridé: folyamatos

A kivonat hiteléil:
Budapest, 2006. julius 26.

Kc,] dden A%
Kajdocsi Aniké
jegyzbkényvvezetd
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Budapest Fivdros VI keriilet Erzsébetvdros Onkormdnyzata Képviseld-testiiletének
2006. jilius 25-én '
10 dra 15 perckor megtartott rendkiviili zdrt iilésének jegyzokinyvébil

413/2006. (V1L 25.) szimd hatirozat;
— A Garay Ingatlanfejlesztési, Beruhizé és Piaciizemeltetd Zrt.-vel kapesolatos
dontésekrsl -

Budapest Févaros VIL kertilet Erzsébetviros Onkorményzatinak Képvisels-testiilete
tudomdsul veszi, hogy az' Onkormanyzat kerekitve 178.000.000,- Ft + AFA
ellenérték fejében a Garay Uzletkdzpont G.n. Disztér terilletére kizérdlagos
haszndlati jogot szerez a tirsashizi kozds tulajdonra. A Képvisels-testiilet
szitkségesnek tartja, hogy a jogi lehetdségek keretei kézott kizardlagos hasznélat
joga a ko6z8s tulajdonu teriiletrészre az alapité okiratban illetve az ingatlan-
nyilvéntartdsban régzitésre keriiljon.

Felelés:  Hunvald Gyérgy polgdrmester

Hatdaridé: folyamatos

A kivonat hiteléil:
Budapest, 2006. julius 26.
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BUDAPEST FOVAROS VIl. KERULET ERZSE LTVAROS
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PALYAZAT:
GARAY ZRT. RESZVENYEIT MEGVASARLO VEVO
KIVALASZTASARA
KESZITETTE:

PENDOLA HOLDING CENTER KFT.
1085 BUDAPEST, BAROSS U. 42.

6. SZAMU PELDANY

BUDAPEST, 2006. AUGUSZTUS 04.



A PALYAZAT KERETEBEN:

AJANLAT
A BUDAPEST FOVAROS VIL KERULET ERZSEBETVAROS ONKORMANYZAT
(TOVABBIAKBAN ONK ONKORMANYZAT) TULAJDONABAN ALLO
GARAY I\IGATLANFEJLESZTESI BERUHAZO ES PLACUZEMELTETO ZARTKORUEN
MUKODO RESZVENYTARSASAG (TOVABBIAKBAN GARAY ZRT.) RESZVENYEIT
MEGVASARLO VEVO KIVAL. ASZTASARA

A Palvazat tartalma:

Iratjegyzék: | 2. oldal
L A részvény-csomag és a vételi ar meghatarozasa 3. oldal
II. A Palyézati feltételek teljestilése 4. oldal
III. A PHC egyéb kotelezettségvillaldsai 5. oldal
Mellékletek: 6. oldal

Iratjegyzek:
A Palyazatban megfogalmazott Ajénlathoz mellékletként csatolt iratok jegyzeke:

. 1l.szami Melléklet: A Pendola Holding Center Kft. 2006. augusztusl-én kelt
Cégkivonata 7. oldal
- 2.szama_Melléklet: Zsohar Arpad Attila. 2 Pendola Holding Center Kft.

figyvezetdjének alairasi cimpéldanya 11. oldal
- 3.szam( Melléklet: A palyazati Részletes iiékoztatd atvételét és a Titoktartdsi
nyilatkozat aldirésat igazol6 dokumentum 12. oldal
. 4.szams Melléklet: A Pendola Holding Center Kft. 2006.augusztus 4.-€n kelt Alapitéi
Hatarozata, mely szerint a Palyazaton a Kiiras feltételei szerint részt vesz 13. oldal
. 5.szama Melléklet: A Pendola Holding Center Kft. Ugyvezetdjének a csbd-,
végelszamolas-, felszamolasi eljarasokra, illetve a kdztartozasokra vonatkozo
nemleges Nyilatkozata 14. oldal
. 6.szami Melléklet: A Pendola Holding Center Kft. Nyilatkozata a palyézati adatok
nyilvanossagra hozatalaro! 15. oldal
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A részvénv-csomag és a vételi ar mechatarozdsa

Tarsasagunk a Pendola Holding Center Kft.- tovabbiakban PHC (1085 Budapest, Baross u.
42., Cg.01-09-720411; adoszam: 13134132-2-42; képviseld: Zsohar Arpad Attila tgyvezetd
igazgatd), az aldbbiak szerint tesz ajanlatot a Garay Zrt. részvényeinek teljes - 100%-ot kitevd
— megvasarlasara:

1) A megvasarland6 részvénycsomag részletezése:
- 17.500 darab egyenként 10.000,-Ft. névértékl, A sorozati torzsrészveny;
. 17.499 darab egyenkent 10.000,-Ft. névértékd, B sorozatd tOrzsrészvény;

. 1 darab 10.000,-Ft. névértéki, C sorozatl szavazatelsdbbségi részveny.
Az ajanlat az eldzdekben részletezett részvénycsomag teljes mennyiségére vonatkozik!

2) Az €l6z6 1) pontban részletezett részvénycsomagért ajanlott vételi 4ar a részvények
névértékének 100%-a azaz 350.000.000,- Ft./ haromszazotven millio forint/.

A PHC ezen ajanlatat a Palyéazati Kiiras 43. pontjaban foglaltak szerint, a Kiiras II. és
111. részében kozolt feltételeket tudomasul véve, azok ﬁgyelembevételével teszi meg.

3) A 2)pontban foglalt vételar kifizetésének litemezese:

A vételar kifizetése banki stutalassal torténik az aldbbi {itemezés szerint:

Az adas-vételi szerzddes megkdtése a palyazati dontés kihirdetését kovetden 30 napon
beliil;

a vételar banki Aatutaldsa pedig az adasvételi szerzOdest hatalyba léptetd banki
finanszirozasi igérvényben foglalt feltételek szerinti folyésitaskor azonnal, a lehivo levél
az Onkormanyzat részére torténd 4tutalasi megbizassal egyltt keriil benyujtdsra a
Bankhoz.

4) A 2) pontban foglalt vételarral szemben — annak kifizetése sordn - kompenzalasra

Keriilnek az alabbi tételek:
. a/ A Garay téri épilet elotti, 1.621 m2. teriiletii zold park kizarolagos
hasznalatanak az Onkormanyzat részére torténd atengedése — azaz a PHC részérdl a
k5z6s hasznalat jogarol t5rténd lemondds - ellenértéke 177.566.000,-Ft. + AFA
értékben;
- b/ A felvett hitelbdl nem kozvetlenil a Garay-projekt éptilet kivitelezési
munkalatainak finanszirozasihoz felhasznalt kifizetések, igy elsdsorban, de nem
kizarolagosan:

i Miszaki ellenfrzés, miiszaki szakértok es tanacsadok dijai

i,  Ugyvédi koltségek

il Konyhatechnolégiai, Yelsd épitészeti tervek koltségei

iv. Kozteriilet-foglalas
A kompenzaldsba bevont tételek pontos dsszege €gy, 2 részvény adas-vételi szerzOdes
részét képezd elszamolasban keriil tételesen meghatdrozasra.




1)

2)

3)

4)

5)

6)

I1.
A palvizati feltételek teljesiilése

A PHC a részvény étruhazasi szerzddés aldirdsdt kovetd legkésSbb 45 napon belill
rendelkezni fog és bemutatja azt a banki finanszirozési fedezetet, amely alapjan az
OTP Bank Rt. kiadhatja az Onkormanyzat részére a kezesi kitelezettség vallaldsa aldl
mentesitd nyilatkozatot. (42./ a) pont)

A PHC, mint vevd jelen Ajanlat, illetve kes6bb, a részvény atruhdzasi szerzddés
aldirasaval szavatolja, hogy a Garay Zrt. tovébbra is részt vesz a Garay Uzlethaz
projekt megvaldsitisidban és részére, mint tulajdonos az ehhez sziikséges
finanszirozast biztositja; garantalja tovabba, hogy az Uzletkdzpontnak szént funkciot
0 tulajdonosként fenntartja.(42./ b) pont)

A PHC, mint vevd eziton nyilatkozik, hogy tudomasul veszi azokat a szerzédéseket,
amelyeket a Garay Zrt. még akkor kotott, amikor az Onkormaényzat kizarélagos
tulajdonaban volt. (42./c) pont)

A PHC jelen Ajanlat keretében kotelezettséget vallal arra, hogy

a. fenntartja azt a szerzédést, amelyet a Garay Zrt. az Onkorméanyzattal még a
tulajdonos valtds elétt kot a Garay Zrt. tulajdondba keriil, a piac-
{izemeltetéshez szilkséges teriiletek bérletére vonatkozdan. A  piac
iizemeltetéséhez sziikséges teriiletekre megallapitott bérleti dij azonban nem
lehet kevesebb nettd 15 euro / m2./h6 Ssszegnél, a bérbe vételre keriilé teriilet
nagysaga pedig 800 m2-nél; a bérleti szerz6dés pedig legaldbb 15 évre szol;

b. fenntartja tovabba azon bérleti szerzbdéseket, amelyeket a Garay Zrt. kotott a
jovobeni bérldkkel. (42./d) pont)

A PHC, mint 1j tulajdonosa, tudomdsul veszi, hogy a Garay Zrt. még a tulajdonos
valtozas el6tt elovasarlasi jogot biztosit az Onkormanyzat szdmara a Zrt. tulajdonaba
keriil6 alabbi teriletekre:

- F&ldszint 0/020/01 és 0/020/02 ,,Gyégyndvény” Osszesen 17,41 m2.

- Foldszint 0/031 ,,Trafik” 9,48 m2.

- Foldszint 0/035 ,,Viragbolt” 25,36 m2.

- Fbldszint 0/036/01 és 0/036/02 ,, Autémosd™ 6sszesen 85,57 m2.

Tudomésul veszi tovabba, hogy az Onkorményzat a fenti teriiletek vonatkozasaban az
eldvasarlasi jogot nem csak kozvetlenill gyakorolhatja, hanem harmadik személyt
(gazdalkodd szervezetet) is kijelSlhet erre.

Az elévasarlési jog gyakorldsa azonban nem sértheti a PHC gazdasagi érdekeit az
egyéb teriiletek értékesitése tekintetében. (42./¢} pont)

A PHC, mint a Garay Zrt. 4 tulajdoncsa tudomésul veszi, hogy a Zr.
megéllapodasban vallal kotelezettséget arra, hogy az Onkormaényzat szaméra éjszakai
parkolas céljara parkolohelyek bérldinek (hasznaloinak) kijeldlési jogat biztositja. Az
éjszakai parkolds céljéra biztositott parkolék mennyisége legaldbb 150 db szamot., a

Y
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8)

9

bérleti dij (hasznilati dij) netté Osszege pedig legaldbb 12.500 Ft./ hénap értéket kell,
hogy elérje (42./f) pont), a bérleti szerzédés pedig legaldbb 15 évre széljon.

A PHC, mint a Garay Zrt. 4j tulajdonosa, tudomasul veszi, hogy a Garay Zrt. olyan
kotelezettséget vallal az Onkorményzat felé, hogy a piaci szint bérldinek védelme
miatt a fOldszinten létesiilé iizletek tulajdonosai, ill. bérléi a piaci szint bérléivel
megegyez0 élelmiszerdrusitist — ide nem értve a vendéglatast - nem folytatnak, illetve
ilyen profilu hasznositast csak az Onkorményzat hozzdjéruldséval enged.

A PHC jelen Ajanlat alairdsaval vallalja, hogy a foldszinten izletet bérelni, vagy
vésarolni kivindk figyelmét irésban felhivia, hogy az Onkormanyzat a piaci szint
berldinek tevékenységével megegyezd élelmiszerarusitisra vonatkozé engedélyt a
részvény-dtruhdzasi szerz6dés ezen feltételére vals hivatkozéssal megtagadhatja!.
(42./g) pont)

A részvényatruhazasrdl sz6lo megallapodast megelézden az (5nkorményzat és a Garay
Zrt. kozétt a Garay szletkbzpontban megvalosulé piac rendeltetésszerti
Uzemeltetéséhez sziikséges feltételekrdl megallapodds megké&tésére keril sor. A
megillapodasban a PHC nem csak a Garay Zrt. 4 tulajdonosaként, hanem a Garay
Zrt. éltal a beruhazés lebonyolitasaval megbizott véllalkozoként is részt vesz, aki a
piac rendeltetésszerli {izemeltetéséhez sziikséges feltételek miiszaki kivitelezését
végzi. (42./h) pont)

A részvényatruhazasi szerzodés alairasat megeldz6en az 5nkorményzat, a Garay Zrt.
és a PHC részérdl a harom oldala megallapodas aléirdsra keriil, amelyben legalabb a
részvényatruhazés el6tti helyzetet tiikrdzo teriileti- s tulajdoni hanyadok, az azokhoz
kapcsolddd elszamolasi kérdések, illetve az Alapitd Okirat kettes szami
modositdsanak megfelel helyzet keriil 1o gzitéste. (42.4) pont)

I11.
A PHC egvéb kitelezettségvillalisai

1) Az Onkormanyzat részére a ‘Garay Zrt. részvényeinek értékesitését kdvetden megépiil a
PHC-re juto telek-rész ellentételezése fejében

- 4.242 m2. kizardlagos tulajdonu teriilet a -1. szinten, a Garay piac iizleti
teriilete;

- Az osztatlan ko6z6s tulajdont teriiletekbdl 1.814 m2. teriilet, amely a
kizarélagos tulajdonu teriiletek egyméshoz viszonyitott hanyada szerint, az
Onkormanyzatot aranyosan illeti meg.

2) Az 1.621 m2. teriilet(i, épiilet elétti zold park haszndlatra késszé alakitott allapotban

keriil az Onkorményzat részére kizérélagos hasznélatra dtadasra.

3) A Garay Zrt. banki kételezettségei — az eddig felvett banki hitelekbd] létesitett, illetve

Garay Zrt. dltal finanszirozott teriiletek eszkdz oldalon torténd megtartdsaval —
dtvéllalasra keriilnek. Atvéllalasra keriilnek tovabba az eddig térlesztett kamatok és
banki kéltségek is. A PHC villalja tovabbd, hogy a Garay Zrt. altal az dtadasig
felmeriilt, de még ki nem fizetett, miikddéssel Osszefliggd koltségeket (elhatdrolt
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koltségek) maximum 20 MFt. értékig atvallalja. (Amennyiben ezek a koltségek
idokozben pl. hitelbdl kiegyenlitésre keriilnek, Ugy ezek nem keriilnek a vételar-
kompenzacioba az 1./4./b. pont szerint beszdmitando tételek kdzé.)

4) A PHC tudomésul veszi, hogy a Garay Zrt. altal a PHC részere megfizetett elsd -
bruttd 360 MFt. sszegli el6leg-szamla visszaigényelt AFA &sszege, amely a Garay
Zrt. eszkdzeinek részét képezi, jelenleg kovetelésként van nyilvantartva a Zrt.
meérlegeiben.

A jelen Ajanlatban foglaltak teljesitéséhez sziikséges, hogy -a Palyazat elfogadasa esetén a
részvényatruhdzast megel6zden az eladd és a vevd, illetve a Zrt. ltal egyeztetett idépontra
(fordulénapra) zarémérleg késziiljon, valamint a Zrt. Igazgatosag részérdl alairt és a Zrt.
kényvvizsgaloja dltal hitelesitett — az egyes koveteléseket illetve kdtelezettségeket részletes,
tételes analitikaval alatamasztva tartalmazo - teljességi nyilatkozat kerliljon kiadasra, amely
dokumentumok alapjan a jelen Ajanlatban még nem szamszertsitett tételek osszegszerien
meghatarozhatéak lesznek. Sziikséges tovabba, hogy a Garay Zrt. altal finanszirozott €s
tulajdonaba keriilé teriilétekrdl a részvény 4truhdzési szerz8déshez tételes kimutatas
késziiljon.

Bp. 2006-08-04
p- 2006-08-0 PENDOLA EOLDING CENTER

ingatlanfejlesztd és Epitdipari Kit.
1085 Budapest, Baross u. 42.
Ar“szém: 13134132-2-42

Zsohar Arp#
Ugyvezetd Igazgato
Pendola Holding Center Kft.
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Cégkivonat -2 - Cg.01-09-720411

9/019  4545'03 Egyéb befejezd &pités

9/020 5114'03 Gép, hajé, repuldgép agynéki
nagykereskedelme

9/021 5118'03 Mashova nem sorolt termék Ggyndéki
nagykereskedelme

9/022 5184'03 Sza&mitdgép, szoftver nagykereskedelme

9/023 5185'03 Egyéb irodagép, -bitor nagykereskedelme

9/024 5186'03 Egyéb elektronikus alkatrész
nagykereskedelme

9/025 5187'03 Egyéb ipari, kereskedelmi, navigicibés gép
nagykereskedelme

9/026 5190'03 Egy€b nagykereskedelem

9/027 5212'03 Iparcikk jellegl vegyes kiskereskedelem

9/028 524803 Egyéb, midshovd  nem sorolt iparcikk-
kiskereskedelem

9/029 5263'03 Egyéb nem bolti kiskersskedelem

9/030 7011'03 Ingatlanberuhdzis, -eladés

9/031 7133'03 Irodagép, szamitdgép kdlcsdnzése

9/032 7134'03 Mashova nem sorolt egvéb gép kd&lcsdnzése

9/033 7210'03 Hardver-szaktandcsadéis

9/034 722103 Szoftver-kiadéis

9/035 7222'03 Egyéb szoftver-szaktanicsadds, -ellitéas

9/036 7230'03 Adatfeldolgozis

$/037 7240'03 Adatbizis-tevékenysés, on-line kiadés

9/038 7250'03 Iroda-, szamitdgép-javités

9/039 7260'03 Egyéb szé&mitdstechnikai tevékenység

9/040 7310'03 Miszaki kutatds, fejlssztés

9/041 7412'03 Szamviteli, addszakérzdi tevékenység

9/042  7414'03 Uzletviteli tandcsadés

9/043 7420'03 Mérndki tevékenység, tanidcsadés

9/044 7487'03 Mashova nem sorolt, egyéb gazdasagi
szolgédltatés

11 A& cég jegyzett tdkéje

11/001 3000000.- Ft, azaz hidrommillié Ft készpénz.

12 A képviselet médja

12/001 ©6nallsd

13 A képviseletre jogosult (ak) adatai

13/003 A képviselet médja: 6nalléd.
Zsohdr  Arpad Attila vazetd tisztségviseld
(tisztségviseld) (an.: Farkas Erzsébet Magdolna)
1085 Budapest, Baross u. 34. II/1.
Jogv. kezdete: 2004.10.14. Jcogv. vége: 2009.10.14.
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A kdnyvvizsgdld(k) adatai

Cégjegyzé&kszém: Cg.10-09-022467 )

ColorAdé '97 Pénzigyi, Szé&mviteli, Uzleti tandcsadd
és Kényvvizsgdld Korlatolt Feleldsségl Térsasig

HU 3036 Gydngydstarjén, Tdzoltd u. 6.

Kiss LAaszléné (an.: Zrubdk Maria)

3036 Gydngydstarjén, TGzoltd u. 6.

Jogv. kezdete: 2006.01.19. Jogv. vége: 2011.01.19.

A magyar, illetve ki#lf31di részvétellel  mkédd
cégben érintett &dllam(ok) betljele
HU

A cég statisztikai szamjele
13134132-7012-113-01

A cég addszéama
13134132-2-42

A cég pénzforgalmi jelzdszama
10300002-20609175-00003285

A pénzforgalmi jelzdszamot kezeld pénzintézet: MKB
Bank Nyrt. 1051 Budapest Vaci utca 38.
cégjegyzékszadma: 01-10-040982.

A szamlanyités datuma: 2004.99.20.
11600006-00000000-145496459

A pénzforgalmi jelzbészamot kezeld pénzintézet: Erste
Bank Hungary REL. 1132 Budapest Vaci 4t 48.
cégjegyzékszama: 01-10-041054.

A szémlanyitds datuma: 2005.84.22.
11600006-00000000-14549508

A pénzforgalmi jelzdszamot kszeld pénzintézet: Erste
Bank Hungary Rt. 1132 Budapest Vaci Gt 48.
cégjegyzékszama: 01-10-041054.

A szamlanyités datuma: 2005.04.22.
11600006-00000000-14549577

A pénzforgalmi jelzdszamot kezeld pénzintézet: Erste
Bank Hungary Rt. 1132 Budapest Vaci 4t 48.
cégjegyzékszéma: 01-10-041054.

A szémlanyités dituma: 2005.04.22.
11600006~-00000000-14601532

A pénzforgalmi jelzdszamot kezeld pénzintézet: Erste
Bank Hungary Rt. 1132 Budapest Vaci Gt 48.
cégjegyzékszama: 01-10-041054.

A szémlanyitds datuma: 2005.04.28,.

A tag(ok) adatai

A tarsasé&g irdnyitasat biztositd befolyéasoléas
fajtdja: kdzvetlen irdnyitdst biztositd befolyids.
Zsohdr Arpdd Attila (an.: Farkas Erzsébet Magdolna)
1085 Budapest, Baross u. 34. II/1.
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A Févarcsi Bir6sdg mint Cégbirésidg hivatalosan igazolja,
hogy ezen kiadmidny adatai a birésdg jogerds végzésein
alapulnak.

A céglgyben el nem birédlt médositds nincs folyamatban.

A kiadmény a kérelmezd Cgpk.01-06-050714 sz&mon iktatott
kérvénye alapjén készilt.

Budapest, 2006. augusztus 1.

A kiadmény hitelédl:

Kbovesérki Eszter

zam ere

svezntl




ALAIRAS! CIMPELDANY ‘

Alulirott ZSOHAR ARPAD ATTILA (szuletett: Kapuvar, 1956. augusztus 23. anyja
neve: Farkas Erzsébet Magdoina) 1088 Budapest, Baross u. 34. [I/1. szam alatti lakos,
mint a PENDOLA HOLDING CENTER Ingatlanfejleszté és Epitdipari Korlatolt
Felel6sségd Tarsasdg (székhelye: 1085 Budapest, Baross u. 42. Cégjegyzekszam:
Cg.01-09-720411) dgyvezetSje a céget akként jegyzém, hogy a kézzel, vagy géppel
irt, eldirt, eldnyomoft, vagy nyomtatott cégnév ald nevemet énélléan irom alé az
aldbbiak szerint

Budapest, 2004. oktdber 29.

DR.NAGY LASZLONE

" K GZIJEGYZO

—-_t IRODA: 1114 Budapest
pmmiel Bartok B. it 35. IL. em. L.

-—
@g Telefon: 4665-529

1101/2004. tigyszam

Alulirott dr. Nagy Lészléné budapesti kdzjegyz6 tanusitom, hogy ezt az alairasi
cimpéldinyt ZSOHAR ARPAD ATTILA (sziiletett: Kapuvir, 1956. augusztus 23.
anyja neve: Farkas Erzsébet Magdolna) 1088 Budapest, Baross u. 34. II/1. szam
alatti lakos, aki személyazonossigit a 879635BA  szdml személyazonosito
igazolvannyal, lakcimét az 587374 EL sz4mut lakcimet igazold hatdsagi
igazolvannyal igazolta, elSttem sajat kezlileg irta ala.
Budapest, 2004. Kettdezernegyedik évi oktdber hd 29. Huszonkilencedik napjan.-
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L Kitsliendd 2 példinyban a Részletes téjékoztatd Kiadsakor.
‘Egyik péld4nyt a Részletes t4j ékoztatd-t Atvevdnek kell 4tadni.

Titoktartasi nyilatkozat
a Részletes tajékoztaté dtvételekor

A Garay Zrt. részvényeit megvisarlé vevd kivilasztdsdra kiirt palyazat felhivisiban
{negjelélt Részletes tajékoztatét a mai napon Budapest Févaros VII. Keriilet Erzsébetvaros
Onkomanyzat Képviselé-testiilet Polgarmesteri Hivatala az Ugyfélszolgalati Irod4jaban (1072.
Budapest,Erzsébet korit 6.) atvettem :

Cégnév: PENDOLA Holding Center Kft

Székhely:1085 Bp. Baross u. 42.

Cégjegyzék szama: CG 01-09-720411

Torvényes képviseld neve:Zsohar Arpad

Torvényes képviselé személyi igazolvanyanak a szama:879635 BA

Meghatalmazott neve:-----

Meghatalmazott személyi igazolvanyanak a szama:-----

Az 4tvevd tarsasag képviseletében tudomésul veszem, hogy a palyazd a szerzddéskotesig
koteles titokban tartani a palyazaton valo részvételének, vagy ajanlata visszavonasanak tényét,
illetve ajanlata tartalmat, valamint a kiiré altal a részletes tijékoztatéban vagy mas mddon
rendelkezésére bocsatott informéciét. Ez nem terjed ki a finanszirozd bankkal, vagy
konzorcialis ajénlat esetén a konzorciumban résztvevokkel kozolt tényekre. A titkossagi
kévetelmény megszegése a palyazé ajanlatanak érvénytelenné nyilvanitasaval jar. Ez érvényes

akkor is, ha a palyazé érdekkorében &ilo személy sérti meg a titkossagot.

Az atvevd tarsasig képviseletében kijelentem, hogy az a titoktartasi kotelezettségének eleget

e PENDOLA HULDING CENTER
Ingatianiejlgse &s Epitdipari Xit.
/é// 1085 Zucapest, Baross u. 42.
Budapest, 2006. augusztus hé 01. nap Asm: 13134132-2-42

Torvényes képvisels
(meghatalmazott) aldirasa

~ A




Alapit6i Hatarozat

Pendola Holding Center Ingatlanfejlesztd és Epitéipari Korldtolt Felelésségi Tarsasag

székhely: 1085 Budapest, Baross u. 42.,
cégjegyzékszam:01-09-720411,
addszam: 13134132-2-42;
képvisel6: Zsohar Arpad Attila ligyvezetd igazgatd

A Pendola Holding Center Ingatlanfejleszté és Epitdipari Korlatolt Felelésségli Tarsasag
egyediili tagja és igyvezetdje, Zsohar Arpad Attila a mai napon az alabbi hatarozatot hozta:

A Pendola Holding Center Ingatlanfejleszté és Epitdipari Korlatolt Felelsségii Tarsasag a
jelen hatdrozathoz mellékletként csatolt Palyazatban foglalt tartalommal részt vesz a Budapest
Fdvéros VI keriilet Erzsébetvaros Onkorményzat altal 2006. év jilius hé 31. napjan kiirt, a
Garay Ingatlanfejlesztési, Beruhdzé és Piaclizemeltetd Zartk6riien Mlik6dé Részvénytarsasag

részvényeit megvasarld vevo kivéalasztasara kiirt palyazaton.

Hatarozat szdma: 01 /2006.

Budapest, 2006. év augusztus hé 04. napja
P & & PENDGLA HOLDING CENTER

ingailanfejlesztd és Epitdipari Kft.
1085 Budapest, Baross u. 42.

.
/%/”7 Adészém: 13134132-2-42
A"LX..-’ ///

PHC Kit.
Zsohar Arpad Attila
tigyvezetd igazgatd, tag
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Alulirott Zsohar Arpad Attila, a Pendola Holding Center Ingatlanfejleszts és Epl’téipari
Korlitolt Feleldsségii Tarsasdg (székhely: 1085 Budapest, Baross u 42
cégjegyzékszém:01-09-7204ll; addszam: 13134132-2-42; képvisel6: Zsohdr Arpid Attila
tgyvezetd igazgatd) lgyvezetd igazgatéija kijelenter, hogy a Pendola Holding Center

Ingatlanfejleszts és Epl’tﬁipari Korlitolt Feleldsségi Tdrsasidg

- nem all végelszdmolis alatt
- nincs ellene inditott cs8d, illetve felszamol4si eljaras folyamatban

- nincs 12 hénapnil régebben lejart ado, illeték, véam, tarsadalombiztositss; jarulék valamint
elkiil6nitett 41lami pénzalappal szemben fennallé tartozasa.

Jelen nyilatkozat alairdsaval hozzajarulok ahhoz, hogy a Kiirs - a Budapest Févaros VII.
keriilet Erzsébetvaros f)nkorményzat képvisels testiilete - tovabb; informaciét szerezzen be 2
Pendola Holding Center Ingatlanfejleszté és Epl’tc’iipari Korlatolt F elelsségii Tarsasag
szamlavezetd bankjatsl, azaz az ERSTE Bank Hungary Rt-t31.

Jelen nyilatkozatot a Kiirg altal 2006. év julius hé 31, napjan kiirt, a Garay Ingatlanfejlesztési,
Beruhdz6 és Piaciizemeltets Zartkoriien Miiksds Részvénwérsaség részvényeit megvasirls
vevl kivalasztaséra kiirt pélydzaton t6rténd felhasznalés céljara adtam ki,

Budapest, 2006. ¢v augusztus hé 04. napja PENDOLA HOLDING CENTER

ingatianfejleszid és Epitdipari Ki.
7085 Budapest, Baross u. 42.
,_’// Addszam: 13134132-2-42
K
_PHC Kft.
Zsohar Arpiad Attila
lgyvezets igazgats
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Palyazat: Garay Zrt. részvényeit megvasarlo vevo kividlasztisara

A Pilydzé cégszeriien aldirt nyilatkozata a pdlydzat benyujtiasakor az ajinlatihoz
mellékelve

A palyazé kijelenti, hogy a Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzatanak
az Onkorméanyzat tulajdondban lév3 vagyon értékesitésére, hasznalatara és hasznositasi
Jogédnak &tadisira vonatkozd Versenyeztetési Szabalyzatot (a tovébbiakban: Szabilyzat)
ismeri, s tudomdsul veszi, hogy a palyazat lebonyolitisa a Szabélyzata alapjan torténik.
Kijelenti, hogy a Szabélyzat hatdlya ala esd barmely magatartdsdval vagy cselekményével -
kiiléndsen palydzati kiirds dtvételével — a Szabélyzat és a kiiras szabdalyait magira nézve
kdtelezének ismeri el.

Az ajanlattevé ajanlatdban kozolt adatoknak az elbiralds utani nyilvanossagra hozatalat
- megtiltja
- nem tiltja meg. '

A pélydzd szerzédéskotésig koteles titokban tartani a palyazaton valé részvételének, vagy
ajanlata visszavondsdnak tényét, illetve ajanlata tartalmat, valamint a kiird altal a Részletes
tajékoztatéban vagy mas médon rendelkezésére bocsatott informaciot.

Az ajanlattevé tudomdsul veszi, hogy a kiird az ajanlatok tartalméat a pélydzat lezarasaiy
titkosan kezeli, tartalmukrél felvilagositast sem kiviil 4lléknak, sem a pdalyazaton
résztvevOknek nem ad. Ezen kdtelezettség alol a palyazo irdsban
- nem menti fel a kiirét.?
PENDOLA HOLDING CENTER
afejleszid &s Epitipari Kt.
5 Buehast, Baross U. 42.

Budapest, 2006, UL ys OF Lo

..........................

A megfeleld rész aldhtizandé! Megjeldthetdk egyes részadatok is, amelyek nyilvanossdgra hozatalét az
ajanlattevé megtilthatja. Az ajénlattevd a pdlyizat megnyerése esetére az ellenszolgéltatasnak és a teljesitési
hatéridének a nyilvnossdgra hozatalat nem tilthatja meg,.

2 A megfeleld rész aldhizandé! Egyes, a pélydz6 altal megjelslt adatok nyilvanosségra hozatala akkor is
megtilthatd, ha egyébként a pilydzo a kiirde felmenti a titoktartisi kotelezettség alél.

—_—
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Részvényitruhizdshoz kapesolédé megillapodais 10. sz. melléklete

A megallapodés 3/c pontja értelmében a PHC a megallapodas aldirdsaval tudomasul veszi, hogy a
Garay Zrt. korabbi 100 i%-o0s tulajdonosa olyan kotelezettséget vallalt, hogy a piaci szint bérléjének
védelme érdekében a fSldszinten a piaci szint bérlGinek tevékenységével megegvezé élelmiszer
arusitasra vonatkozé tevékenység nem folytathatd, illetve ilyen profili hasznositast csak az
onkormanyzat hozzajarulasaval engedhetd.

Ezek a TEAOR szamok, illetve tevékenységek a kdvetkezsk:

TEAOR szim Tevékenység
52.1 I‘QZ Elelmiszerjellegﬁ vegyes kiskereskedelem
52.12'3 Iparcikk jellegit vegyes kiskereskedelem
52.2103 Zoldség-, gytimélics kiskereskedelem
52.22'03 Hisaru kiskereskedelem
52.23'03 Hal kiskereskedelem
52.24'03 Peékaru, édesség kiskereskedelem
52.25'03 Ital kiskereskedelem
52.26'03 Dohanyaru kiskereskedelem
52.27'03 Egyéb élelmiszer kiskereskedelem

Budapest, 2006. szeptember 13.

Kreisz Irén
lgyvezetd igazgatd

Garay Ingatianfajlesytsgi Zrt
1 7s‘8udapest, Garay tér 2g ’
ATdS2am: 13200138249
Cg.: 01-10-045029
2.

i T,
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KOLCSONSZERZODES

amely létrejoit egyrészrél

Pendola Holding Center Ingatlanfejlesztd és Epitdipari Kft. (székhelye: 1088 Budapest,

Baross utca 42. képviseli: Zsohér Arpad tigyvezetd),mint Kolesénado - a tovabbiakban:

Kolesinado-,

masrészrol

Garay Ingatlanfejlesztési Beruhdzé és Piaciizemelteté Zrt. (székhelye: 1076 Budapest,

Garay tér 20. képviseli: Kreisz Irén ligyvezetd igazgatd és Galambos Andras igazgatosagi

elnok) mint KSlcsdnvevé- a tovabbiakban: Kélcsénvevo—

kozott az alulirott helyen és napon az alabbi feltételekkel:

1.

Kolesonads a és Kolesonvevd megallapodnak, hogy Kolcsénadé a mai napon

k&lessnad Kolesdnvevd részére 30.000.000,- Ft (azaz: harminemillié forint) 8sszeget.

Szerz6dé Felek megéllapodnak, hogy a kolcsondsszeg Atutalasira legkésSbb a
szerz6do felek kozott 1étrejott részvény-atruhdzasi megéllapodas alapjén, a Garay Zrt.

részvényei atruhdzasat megeldz6 3 banki napon beliil keriil sor.

Szerz6dé Felek megallapodnak, hogy a kdlesondsszeget a Garay Zrt. a miikddéssel
Ssszefiiggd (elhatarolt koltségek, szdllitéi és egyéb kotelezettségek), még ki nem
fizetett kifizetések teljesitésére hasznalja fel, melyek a 2006. év augusztus hé 31. napi
fordulénapi zardmérleg mellékletében keriiltek feltiintetésre, a részvényatruhazas

napjéra aktualizalva.

Szerzédé felek megéllapodnak, hogy amennyiben a kolesdndsszeg teljes egészében
nem keriil felhasznaldsra a 3.pontban meghatdrozott kifizetések teljesitése soran, Ggy

azt Kolessnvevd haladéktalanul kételes visszautalni Kdlesonado részére.

Kolesonvevd a kdlesont jelen Szerzédés alairdsatdl szamitott legkésébb egy éven belill

koteles visszafizetni.



AN AR TR, Yot 7 o S a3

10.

RS X onls

- u);».‘:

Szerzédd Felek megallapodnak abban, hogy Kolcsonvevd jogosult elbteljesitésre, azaz

a kolcson Osszegét részben vagy egészben lejarat elott is megfizetheti.

Szerzé6dd Felek megallapodnak abban, hogy Kolcsonvevd a jelen Szerzédés 1.
pontjidban meghatérozott kleséndsszeg utdn, a kolcsonosszegre vetitve évi 12%

kamatot tartoznak fizetni

Felek rogzitik, hogy Kolcsonado viseli a jelen Szerzddéssel felmeriilé valamennyi
koltséget.

Felek a jelen Szerzédés elkészitésével, annak targyaldsaval, meghatalmazzak a DULIN
Ugyvédi Irodat (1136 Budapest, Tétra u. 6. III/12a.), az iroda részérdl eljaro tigyvédként
pedig dr. Dulin Zsolt {igyvédet.

A jelen Szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. szabalyai megfelelden
iranyadok. Szerz6d6 Felek megallapodnak, hogy a jelen szerzOdést egybehangzo

akaratukkal irasban lehet modositani.

Szerz3dé Felek jelen Szerzédést, mint akaratukkal mindenben megegyezdt, helybenhagyolag
irtak ala.

Kelt Budapesten, 2006. év oktober h6 17. napjan

Zsohar Arpad Attila tigyvezetd
Pendola Holding Center Ingatlanfejlesztd és Epitdipari Kft.

Garay Ingatlanfejlesztési és Beruhazo Zrt. Garay Ingatlanfejlesztési és Beruhdzd Zrt.

R LW
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Ingatlan addsvételi eldszerz6dés

amely létrejott egyrészrél

GARAY Ingatlanfejlesztési, Beruhazé és Piaciizemeltet Zartkériien
Miikddé Részvénytarsasag

(rdviditett elnevezés: GARAY Ingatlanfejlesztési Zrt.; székhely: 1076 Budapest, Garay tér 20.,
cégjegyzékszdm: 01-10-045020; a céget nyilvantarté birdsdg: Févérosi Birésdg mint Cégbirdsdg;
addszdm: 13200138-2-42, statisztikai szamjel: 13200138-7011-114-01, fétevékenység: 70.11
Ingatlanberuhézas, -eladas;

Jelen okirat alairdsénal képviseli: Kreisz Irén tigyvezetd igazgatd és Galambos Andris
igazgatosagi tag;)

mint eladd (tovabbiakban: Elado),

mdsrészrol

U. B. H. K. Szolgiltaté Korlatolt Felelssségii Térsasig

(roviditett elnevezés: U. B. H. K. Kft.; székhely: 1095 Budapest, Mester u. 24. [V. em. 3.,
cégjegyzékszdm: 01-09-869211; a céget nyilvantartd birésdg: Févarosi Birésag mint Cégbirdsig;
addszam: 13710084-2-43, statisztikai szamjel: 13710084-5020-113-01, fétevékenység: 50.20
GépjarmUjavitis;
jelen okirat aldirdsanal képviseli: Unti Brigitta; beosztisa: vezets tisztségviseld (ligyvezetd); a
képviselet médja: 6nallo; sziiletési név: Unti Brigitia; lakeim: 1095 Budapest, Mester u. 24. [V/3.;
sziiletési hely és id6: Budapest, 1979. oktdber 23.; anyja neve: Széke Maria; az azonositd
okmadny tipusa, szdma: személyi igazolvany, AJ 953910; allampolgdrsag: magyar )

mint vevé (tovdbbiakban: Veve)

(a tovabbiakban Eladé és Vevd egyiittesen: Felek vagy Szerz6d§ Felek) k5zott a mai napon az
alabbi feltételekkel.

I.
ELOZMENYEK

I. Az Eladd tdjékoztatja a Vevét, hogy a Budapest Févaros VII. Keriilet Erzsébetvaros
Onkormanyzata (szekhely: 1073 Budapest, Erzsébet krt. 6., adszim: 15507008-2-42,
statisztikai szamjel: 15507008-7511-321-01Képviseli: Hunvald Gy6rgy polgdrmester) (a
tovabbiakban: ,,Onkorményzat™) kizardlagos tulajdondt képezi a Budapest VII. keriileti
ingatlan-nyilvantartisban 33053/1 hrsz. alatt nyilvantartott, természetben Budapest VII.
keriilet, Garay u. 20. szam alatt taldlhaté, 7775 m" alapteriilet(, jelenleg ,.beépitetlen
teriilet €s épitési teriilet” megnevezésli ingatlan (a tovdbbiakban-: .Ingatlan™), mely
Ingatlanon az Onkormédnyzat, az Eladé és a PENDOLA HOLDING CENTER

'\ E 1
\‘~ h\\u“L\ ............................ Lkl Doaiton
GABAY Ingatlinfejlesztési, Beruhdzo és U. B. H. K. Szolgaltatd Korlatolt _ ellenjegvzo dgyvéd:
j Piaclizemeltet6 Zartkdrien Felelésségi Tarsasag ’ - ]
Milk6dd Részvénytirsasag Unti Brigitta 0@/@ 4[ /
Kreisz Irén Galambos Andras vezetd tisztségviseld ;
lgyvezetd igazgatd igazgatdsagi tag Vevd

Elado



Ingatlanfejlesztd és Epitdipari Korlatolt Felel6sségli Tarsasag (székhelye: 1088 Budapest,
Baross u. 42., cégjegyzékszdm: 01-09-720411; a céget nyilvintartd birésdg: Fovarosi
-Birésdg mint Cégbirdsdg, Képviseli: Zsohdr Arpdd lgyvezetd) a kozéttik fennalld
megéllapoddsok alapjan vegyes rendeltetésli (multifunkciondlis) tarsashdzat (a
tovabbiakban: ,, Tarsashdz” vagy ,.Felépitmény”) kivinnak megvalésitani.

2.

Az Eladé tdjékoztatja a Vevot, hogy a Felépitmény megvaldsuldsdhoz sziikséges jogerds
engedélyek a rendelkezésre dllnak és a kivitelezés jelenleg folyamatban van. A
kivitelezést az Eladé megrendelése alapjan a PENDOLA HOLDING CENTER
Ingatlanfejlesztd és Epitdipari Korldtolt Feleldsségli Tarsasig (a tovédbbiakban:
»Kivitelezd”) végzi.

3. Az Eladé tijékoztatja a Vevét, hogy az Onkormanyzat, az Eladé és a Pendola Holding
Center Kft. kozott létrejott megéallapodds értelmében a Felépitmény megvaldsulasat
kovetden a joger8s haszndlatba vételi engedéllyel kdzds tulajdon jon létre, mely az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyzésre keriil.

4. Az Eladé tdjékoztatja a Vevot, hogy a tdrsashdzi alapité okirat a f5ldhivatalba benyujtdsra
keriilt. Az Eladé tdjékoztatja tovdbba a Vevdt, hogy a tarsashézi alapité okirat mddositasa
valt sziikségessé, tobbek kozott a’jelen szerz&dés targyart képezd helyiségek térmértékében
és a tirsashdz bejegyzését kovetden létrejovo kiilon tulajdonba keriild 6nallé ingatlanokat
a koz6s tulajdonbdl megilletd eszmei tulajdoni hdnyadok vonatkozdsaban.

A Felek rogzitik, hogy az Ingatlan tulajdoni lapjin az aldbbi :terhek, be-, illetve
feljegyzések, valamint széljegyek szerepelnek:
o 159876/1/2005/05.04.28 (II1./2.) — az ERSTE BANK HUNGARY Rt. javéra
jelzalogjog bejegyzés;
* 168846/1/2005/05.05.09 (II1./3.) — az OTP Bank Rt. javara jelzdlogjog bejegyzés
(adds: Garay Ingatlanfejlesztd és Beruhazo Rt.};
o 168846/1/2005/05.05.09 (Il1.7/4.) — az OTP Bank Rt. javara elidegenitési és
terhelési tilalom feljegyzés (utalds: 111./3.);
e 168855/1/2005/05.05.09 (I1L./5.) — az OTP Bank Rt. javdra jelzdlogjog bejegyzés
(adds: Garay Ingatlanfejlesztd és Beruhazé Rt.);
e 168855/1/2005/05.05.09 (1II./6.) — az OTP Bank Rt. javédra elidegenitési és
terhelési tilalom feljegyzés (utalas: II1./5.);

tn

o 271708/2005 2005.08.25. széljegy alatt az Elads, az Onkormanyzat és a
Kivitelezd tarsashdz elbzetes alapitdsa iranti kérelme, valamint az Eladd és a
Kivitelezd kérelme;

¢ Széljegyen taldlhatdk tovabba a megvaldsuld Térsashdz egyes 6nallo albetéteinek
elidegenitésével kapcsolatos kérelmek.

Az Eladé tdjékoztatja a Vevét, hogy a jelzalogjog bejegyzések a Tarsashaz felépitésének
finanszirozasa érdekében igénybe vett hitelek biztositdsdra szolgiinak.

Az Eladé villalja, hogy a végleges Adasvételi Szerz6dés megkdtéséig a jelen pontban
meghatdrozott terhek jogosultjatél beszerzi az Addsvételi Szerzédés megkétéséhez
szitkséges hozzdjaruldé nyilatkozatot. A Vevé tudomdsul veszi, hogy az Adisvételi
Szerz6des érvényességehez e nyilatkozatok sziikségesek.

\ 2
......................... Bl o Wik Bt
 ARAY Insatlanfejiesztési, Beruhdzd és U.B.H.K. Szolgéltatié Korlatolt ellenjegyzd Ogyvéd:
} Piactizemelteté Zartiérien Felel6sségi Tarsasag
y Mikodoé Részvénytdrsasdg Unti Brigitta . w
Kreisz Irén Galambos Andrés vezetd tisztségviseld - /
gyvezetd igazgatd igazgatdsigi tag Vevd

Eladé
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6. A Felek megallapodnak, hogy a III. fejezetben meghatdrozott Ingatlanok vonatkozisaban
egymassal adasvételi szerzédést (a tovdbbiakban: ,Addsvételi Szerz6dés”) kivannak
ktni legkésdbb - figyelemmel az Eladé I.4. pontjaban foglalt tdjékoztatdsara - a tényleges
allapotoknak megfelelé alapité okirat médositds fGldhivatali benyujtisat kovetd 15
(tizendt) napon belill, a jelen szerz6désben meghatarozott lényeges tartalommal.

I11.
A SZERZODES TARGYA

7. Az Eladé tajékoztatja a Vevdt, hogy a Felépitmény megvaldsulasat, tarsashazza trténd
alakitdsat kdvetden az Eladé kizarélagos tulajdondba keriilnek tsbbek kozétt azok a kiilsn
tulajdonba keriild 6nallo ingatlanok, melyet az Eladé a Vevd részére értékesiteni kivan és
amelyek pontos meghatdrozdsa jelenleg a helyiségkdnyv alapjin az alabbiak szerint

torténik:
Epiilet szint Uzlet sorszima Helyiség sorsziama Helyiség hasznos |
‘ alapteriilete (m?)
f 0o . - 020 01 | 11,16
0 020 02 | 6,25
Osszesen: | | : | 17,41
0 031 | 9,43
0 035 -' 25,36
0 ' 036 ! 0} | 77,72
0 036 | 02 | 7,85
| Osszesen: | : | 83,57 |

A Felek a jelen szerz6dés elvalaszthatatlan mellékleteként csatoljdk a helyiségkdnyv és az
alaprajz vonatkozd részeit, melyek alapjan kijelentik, hogy a fenti tabidzatban
meghatarozott helyiségek egyértelmiien beazonosithatsk.

8. A Szerz6d6 Felek megillapodnak, hogy az addsvétel tirgydt a fenti tablazatban
meghatdrozott helyiségekbdl Iétrejovd, az Eladé tulajdondba keriild snalld ingatlanok (a
tovabbiakban: ,,Ingatlanok™) képezik.

9. Az Eladé tdjékoztatja a Vevét, hogy az Ingatlanok vonatkozdsiban az Onkormanyzat
el6vasarldsi joggal rendelkezik. Az Eladd villalja, hogy a végleges Adésvételi Szerzédés
megkdtéséig beszerzi az Onkorményzat eldvéasarlasi joggal kapcsolatos nyilatkozatat. A
Vev6 tudomdsul veszi, hogy amennyiben az Onkormanyzat az eldvasarlasi jogaval élni
kivan, az a végleges Addsvételi Szerz6dés megkotésének akadalyat képezi.

10. A Vevé kijelenti, hogy az Ingatlanok Felépitményen beliili elhelyezkedését és nagysagat,
miszaki tartalmat és jelen miiszaki 4llapotdt, valamint az Elad6 altal rendelkezésre
bocsatott és bemutatott engedélyezési dokumenticidt -, valamint annak a szerzédés
pillanatiban az Eladé altal koz5lt esetleges mddositasait — ismeri, és tudomdasul veszi, azt
a helyszinen megtekintette, és teljes kdriien megismerte.
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11. Mindezek alapjdn a Szerzédd Felek megdllapodnak abban, hogy Eladé eladja, Vevd
megvasdrolja az Ingatlanokat a IV. fejezetben meghatarozott és koleséndsen elfogadott

Vételarért.

e

IVv.
A VETELAR

12. Az Ingatlanok vételarat az Elado az aldbbiak szerint hatdrozza meg:

* a helyiségkdnyvben 020 sorszdm alatt meghatdrozott iizlet vételara 6.000.000,- Ft + AFA,
minddsszesen: 7.200.000,- Ft, azaz Hétmillié-kettdszazezer forint, melybsl

a./ a telek vételara 500.000,- Ft + 100.000,- Ft AF A, Osszesen: 600.000,- Ft, azaz

Hatszizezer forint,
b./ a felépitmény vételara 5.500.000,- Ft + 1.100.000,- Ft AFA, sszesen: 6.600.000,- Et,

azaz Hatmillié-hatszdzezer forint

e a helylsegkonyvben 031 sorszdm alatt meghatdrozott lizlet vételdra 3.350.000,- Ft + AFA,
minddsszesen: 4.020.000,- Ft, azaz Neovmllho hiszezer forint, melybdl

a/ a telek vételdra 300. OOO Ft + 60.000,- Ft AFA Gsszesen: 360.000,- Ft, azaz

Haromszizhatvanezer forint,
b./ a felépitmény vételdra 3.050.000,- Ft + 610.000,- Ft AFA, Osszesen: 3.660.000,- Ft,

azaz Hirommillié-hatszazhatvanezer forint

* ahelyiségkdnyvben 035 sorszim alatt meghatarozott iizlet vételara 9.400.000,- Ft + AFA,
minddsszesen: 11.280.000,- Ft, azaz leenegymllho kettoszaznyolcvanezer formt

melybdl

a./ a telek vételara 800.000,- Ft + 160.000,- Ft AAA Osszesen: 960.000,- Ft, azaz

Kilencszazhatvanezer forint,
b./ a felépitmény vételdra 8.600.000,- Ft + 1.720.000,- Ft AFA, 8sszesen: 10.320.000,- Ft,

azaz Tizmillio-haromszazhiszezer forint

* a helyiségkdnyvben 036 sorszdm alatt meghatdrozott iizlet vételdra 27.225.000,- Ft +
AFA, mindésszesen: 32.670.000,- Ft, azaz Harminckettdmilli6- hatszizhetvenezer
formt melybdl

a./ a telek vételara 2.400.000,- Ft + 480.000,- Ft AF-\ Osszesen: 2.880.000,- Ft, azaz
Kettomillio- nvolcszaznyolcvanezer forint,

b./ a felépitmény vételdra 24.825.000,- Ft + 4.965.000,- Ft AFA, Ssszesen: 29.790.000,-
Ft, azaz Huszonknlencmllho—hetszazlulencvenezer forint

13. Az Ingatlanok vételdra mind®sszesen bruttdé 55.170. 000,- Ft, azaz Otvenstmillio-
szazhetvenezer forint.

14. Az Eladé tdjékoztatja a Vevét, hogy az Ingatlanok forgalmi értékének meghatdrozasra
vonatkozdan rendelkezik az AQUADOM Tanacsado Szoloaltato és Kereskedelmi Kft.
altal készitett értékelési szakvéleménnyel, a Vételarat az abban foglaltaknak megfeleléen
hatarozta meg.
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15. A Vevo jelen szerzédés aldirdsaval kijelenti, hogy az értékbeéslés:glapjén megéllapitott és
az Elad¢ altal meghatdrozott fenti Vételdrat elfogadja.

16. A Felek megdllapodnak, hogy a Vevd a teljes vételdrat egydsszegben kételes megfizetni
az Eladé részére legkésébb a végleges, jogerSs hasznilatba vételi engedély kiadasat
kovetd 15 (tizenst) napon belill, az Eladénak a OTP Bank Nyrt-né!l vezetett 11784009-
20600994 pénzforgalmi jelz8szdma szémldjéra — avagy az Eladd 4ltal kozokiratban vagy
teljes bizonyftd ereji magdnokiratban megjeldlt 2gyéb -bankszdmlijira - torténd
atutalassal. A Felek rogzitik, hogy a vételdr megfizetésének napja az a nap, amelyen
annak teljes 8sszege az Eladé jelen pontban régzitett bankszamldjan jovairddik.

V.
ELALLAS

17. Ha a Vev{ a vételdrat hatdriddben nem fizeti meg, és § (nvolc) napos késedelem utén az
Eladé 8 (nyolc) napos hatdrid6t tartalmazd fizetési felszdlitdsa ellendre a Vevé fizetési
kételmének tovdbbra sem tesz eleget, gy az Eladénak jogaban 4ll a jelen szerz6déstdl
egyoldalu irasbeli nyilatkozattal elllni.

Eldllds esetére a Vevd a jelen szerzédés aldirasival kifejezett hozzajarulasat adja ahhoz,
hogy az esetlegesen széljegyen szereplé tulajdonjog-fenatartassal torténd eladas tényénsk
feljegyzésére, irdnyuld eljards — a széljegy egyidejii wrlésével — megsziintetésre, mig a
feljegyzett tulajdonjog-fenntartissal torténd eladds ténye a tulajdoni laprdl tSrlésre
keriiljon, a jelen hozzajirulds és az Elad6 elalldsat tartalmazd, a Vevd részére kézbesitett
nyilatkozat eredeti példdnya alapjdn. Ennek alapjan az Eladd a jelen pontra hivatkozéssal,
az elalldsi nyilatkozat Vev részére torténd kézbesitésének hitelt érdemld igazoldsdval
jogosult a jelen bekezdés szerinti torlést kezdeményezni.

18. A Felek rogzitik, hogy az elallas — a Ptk. 320. § (i) bekezdése és a Ptk. 319. § (3)
értelmében ~ a jelen szerz8dést a megkotésének uapjira visszamenéleges hatillyal
sziinteti meg és a mér teljesitett szolgéltatasok visszajarnak

VI.
A VEVO TULAJDONSZERZESE ES AZ INGATLAN-NYILVANTARTAS! BEJEGYZESHEZ SZUKSEGES
NYILATKOZATOK

19. Az Eladé a tulajdonjogit — a Ptk. 368. § (1) bekezdésére tekintettel — a teljes vételar
megfizetéséig fenntartja.

Az Eladé a jelen szerz8dés aldirdsdval kotelezettséger véllal arra, hogy a teljes vételar
kiegyenlitésével egyidejiileg az ingatlan-nyilvantartdsréi 52616 1997. évi CXLL térvény (a
tovdbbiakban: ,Inytv.”) 29. §-dban foglaltaknak megfelelden kiallitott tulajdonjog-
bejegyzési engedélyben ~ a teljes vételdr megfizetésére tekintettel — kifejezett, feltétlen és
visszavonhatatlan hozzdjiruldsit adja ahhoz, hogy a Vevd 1/1 arany( tulajdonjoga
adasvétel jogcimén az Ingatlanok tulajdoni lapjara bejezyzésre keriiljon.

Egyittal az Elado a teljes vételdr kiegyenlitéséiz 2 jelen szerzédés alairsival
hozzdjérulasit adja ahhoz, hogy az Inytv. 17. § (1) bekezdésének r.) pontja értelmében a
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tulajdonjog-fenntartassal térténd eladds ténye a Vevd, mint Jogosult javara az Ingatlanok
tulajdoni lapjéra feljegyzésre keriiljon.

A Szerz6dd Felek rogzitik, hogy a Ptk. 117. § (3) bekezdése alapjan az Ingatlanok
tulajdonjoginak megszerzéséhez az érvényes jogcimen felill a tulajdonosvéltozés ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzése is szilkséges.

VIIL.
AZ INGATLANOK BIRTOKBA ADASA

A Felek megallapodnak, hogy az Eladd az Ingatlanokat a teljes vételir megfizetésével
egyidejileg adja a Vevd birtokdba, aki ettdl a naptol kezdve viseli azok terheit és a
kdrveszélyt, illetve hizza azok hasznait.

VII1.
SZAVATOSSAG, JOTALLAS

Az Eladd szavato! azért, hogy a Vevét, az Ingatlanokat érintd minden lényeges kérdésrdl
tajékoztatta, kiilongsen, de nem kizdrdlag, amely az Ingatlanok tulajdoni helyzetét, az
eldvasirldsi jogot, a kdzmiivekkel vald ellitottsdgot, illetve a beépitésre vonatkozo
elbirdsokat érinti. A Vevd kijelenti, hogy az Eladéi iajekoztatast ellenorlzte és azt teljes
kortinek elfogadta ‘

Az Eladé szavatolja az Ingatlanok per-, teher- és igénymentességét, kivéve a I.5. pontban
meghatarozott terheket, valamint az Onkormanyzatot megilletd eldvasarlasi jogot.

Az Eladd vallalja, hogy a vételar teljes megfizetését kovetd 5 (6t) banki napon beliil a 5.
pontban megjeldlt jelzalogjog, valamint elidegenitési €s terhelési tilalom jogosultjtdl
olyan térlési engedélyt szerez be, amely alapjan a Vevd 4ltal megvasarolt Ingatlanok
tehermentesek lesznek.

. Az Eladé kijelenti, hogy a Tarsashdz kivitelezését a Kivitelezd végzi a kozottiik létrejott
véllalkozasi szerzédés alapjan.

A Vevd a beépitésre keriild valamennyi berendezés, szerelvény (burkolatok, szaniteraruk,
fiitds rendszer, stb.) tipusat ismeri,- azok felsoroidsat a jelen szerz6dés melléklete
tartalmazza. A Felek megdllapodnak abban, hogy amennyiben a jelen szerzddésben
foglaltak alapjin a Felek az Ingatlanok m{iszaki tartaimét eltéréen allapitjdk meg (tSbblet,
vagy nem kért munkdk és anyaaok) vagy a szerzdéskotés pillanatban a tenyleoesen
megvalésult és nem rejtett allapot eltér a miszaki Iefrdsban foglaltaktdl, akkor az
Ingatlanokat elfogadjak olyannak, amilyenek azok vaidjiban.

. A Szerz8dd Felek megéllapodnak abban, hogy a Vevd az Ingatlanok miiszaki dllapotdval
kapcsolatos barmilyen garancidlis igényérvényesités esetén az Eladé irdsos értesitése
mellett kdzvetleniil a Kivitelezd felé kételes fordulni.

A Kivitelezd a megfelelo teljesitésért egyes éplletrészek tekintetében jotallasi, egyébként
pedig szavatossdgi kotelezettséggel tartozik a jelen jogviszonyra vonatkozd hataiyos
jogszabalyok szerint.
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27. A Felek megéllapodnak abban, hogy az esetleges szavatossagi igények minél gyorsabb és
hatékonyabb rendezése érdekében kolcsdndsen egylttmiikddve jarnak el ugy, hogy a
szavatossag idGtartama alatt a Vevd minden, az Ingatlanokra vonatkozdan a birtokbaadast
k&vetden észlelt hiba és kirosodas elhéritisat, a tole elvarhatd mértékben, az észlelést
kovetden koteles azonnal megkezdeni, amennyiben ebbdl adéddan a tovabbi karok
keletkezése megelézhetd. A Vevé minden meghibdsodds és/vagy kar észlelését kdvetden
haladéktalanul — de legkésdbb 1, azaz egy munkanapon beliil — kételes a Kivitelez6t
értesiteni, majd a lehetd legkordbbi idépontban — de legkésdbb 3, azaz hdrom
munkanapon beliil — azt irdsban is bejelenteni a Kivitelezd részére.

28. A Felek megéllapodnak abban, hogy amennyiben a Vevd kédrenyhitési és/vagy bejelentési
kotelezettségét elmulasztja, vagy azzal késedelembe esik, akkor az Eladd, illetdleg a
Kivitelezé nem koteles helytallni a bekdvetkezett elsédleges kiar vagy hiba késedelmes
elharitasabd]l adédé tovabbi szdrmazékos karokért, és jogosult az azok elhdritisa sordn
felmerilt kaltségeket a Vevére héritani.

29. A Felek megallapodnak abban, hogy az alabbiak nem tartoznak a szavatossdg kérébe:

e A nem rendeltetésszeril haszndlatbdl bekovetkezd hibak és kérok.
o A karbantartds elmaraddsabdl szarmazd, vagy azzal megeldzhetd kirok és hibak.
s A természetes elhaszndlédds korébe tartozd hibak, haszndlati, esztétikai

értékcsdkkenések.

e A Vev§ sulyos gondatlansagdra vagy szdndékos magatartisira visszavezethetSen
keletkezett hibdk és karok. i

o A levegd magas pératartalmabdl adédd penészesedések (gyakori szellztetéssel
elkeriilhetd).

30. Amennyiben az Eladét illetve a Kivitelez6t a Vevé a kdz8sen egyeztetett idépontban
akadalyozza az esetleges garancidlis munkdk elvégzésében, az Eladé illetve a Kivitelezd
még egy idSpontot kijeldIni koteles. Amennyiben a Vevd az (jonnan egyeztetett
idépontban is akadalyozza a munkdk elvégzését. az Eladot illetve a Kivitelezét a
tovabbiakban nem terheli a hibakijavitds k&telezettsége. Ebben az esetben az Eladé illetve
a Kivitelezd irdsban tdjékoztatja a Vevét azon igazolhatd javitdsi kdltségek vdrhatd
mértékérdl, amelyek Gsszegét az erre vonatkozd megillapodas megsziiletését kdvetden az
Eladd illetve a Kivitelezd értékcsskkenés jogcimén a Vevd részére megfizet tgy, hogy
ezen Osszeg a Vevd dltal bejelentett hiba alapjan fenndlld garancidlis igényeinek
kielégitésének mindsiil. A Vevd tudomdsul veszi, hogy az Eladé illetve a Kivitelezd maga
helyett a javitasi munkdra harmadik felet is felkérhet €s megbizhat.

IX.
EGYEB RENDELKEZESEK

31. A Vevd tudomdsul veszi, hogy a IIL.7. pontban, valamint az 1. sz. mellékletben
meghatdrozott méretekben a kivitelezés sordn jelentkezd plusz-minusz 10 (tiz) %-os
eltérést a Vételdr magdban foglalja.

32. A Vevd tudomassal rendelkezik arrdl, hogy a jelen jogligylettel kapcsolatos valamennyi
illetéket, tovabbd az ingatlan-nyilvantartasi eljaras igazgatdsi szolgaltatasi dijat a Vevd
koteles megfizetni. A Felek megdllapodnak, hogy a jelen szerzddéssel kapcsolatban
felmeriil§ tigyvédi kdltségeket az Eladé viseli.
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33. A Vevd nyilatkozik, hogy a jelen szerz8dés megk&tésének idépontjaban nem all cséd-,
felszdmolasi vagy végelszamolasi eljaras hatélya alatt, és nincs tudomasa arrél, hogy ilyen
eljarast barki vele szemben inditott volna. A Vevo kotelezettséget vallal arra, ha a
szerz&dés hatilya alatt a felsorolt eljrdsok barmelyike vele szemben megindulna vagy
olyan cégeljéris kezdeményezésére keriilne sor, amely alapjan a cég cégnyilvantartasbél
vald torlése beksvetkezne, akkor errSl a tényrdl az Eladét haladéktalanul értesiti. Az
értesités elmaradisabol esetlegesen bekdvetkezd kar a Vevét terheli.

v

34. A Vevd képviseldje kijelenti, hogy a ré vonatkozé tirsasdgi szabdlyok szerint az
adasvételi szerz6dés megkstésére és aldirdsdra korldtozdstdl mentesen jogosult, illetéleg
erre a szikséges felhatalmazissal rendelkezik. A Vevé kijelenti, hogy Magyarorszagon
nyilvintartisba vett jogi személy, ingatlanszerzési €és szerzddéskotési képessége
korlitozas ala nem esik. Az Eladé képviseldje kijelenti, hogy a szerzGdés megkdtésére és
aldirdsdra jogosult. Az Eladé jogi személy.

35. Az értesitéseket a Felek jelen szerzddésben rogzitett székhelyére lehet érvényesen
kézbesiteni kézbesitével és postin. A munkasziineti napon érkezett kiildemények a
kovetkezd munkanapon mindsiilnek kézbesitettnek. A Vevd kdteles székhelye esetleges
valtozasat az Eladd részére haladéktalanul, irasban, tértivevényes postai killdemény vagy
személyes kézbesités Gtjan bejelenteni. Amennyiben a székhelyvaltozds bejelentése nem
torténik meg, abban az esetben a Felek, a Vevd altal legutdbb megadott székhelyére
kiildott, és a Vevd altal-4t nem vett postai killdeményeket is kézbesitettnek tekintik.

A Felek megallapodnak, hogy a postai dton megkiildétt kiildeményt (clalldsi
nyilatkozatot) a kézbesités megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a
cimzett az Atvételt megtagadta. Ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az
iratot nem vette 4t (az ,,nem kereste”, ,elkdltozott” vagy ,ismeretlen helyre koltozstt”
jelzéssel érkezett vissza), az iratot a postai keézbesités megkisérlésének napjat kdvetd
stodik munkanapon kézbesitettnek kell tekinteni.

36. A Vevd kijelenti, hogy adé vagy add modjara behajthatd koztartozasa, vagy a
tarsadalombiztositasi alap javéra teljesitendd lejart tartozdsa nincs.

37. Az Elad6 tajékoztatja a Vevét, hogy egyszemélyi tulajdonosa az Onkorményzat. Az
Onkormanyzat Képviselé-testiilet 411/2006. (V11.25.) szdm0 hatdrozata alapjén nyilvanos
egyfordulds palyazat kiirasira keriilt sor az Onkormdnyzat tulajdondban [év6 valamennyi
részvény megvasarldsa targyaban. A palydzat eredményhirdetésére sor keriilt.

Az Eladé tajékoztatja tovabbd a Vevét, hogy az Eladd vonatkozdsdban bekdvetkezd
tulajdonosvaltozds a jelen jogligvletet nem érinti, ugyanis a tulajdonosvéltozés feltétele,
hogy az 4j tulajdonos tudomésul veszi azokat a szerzddéseket, amelyeket az Eladé még
akkor kot, illetve kotott, amikor az Onkorményzat kizdrélagos tulajdondban éllt.

38. Az Eladé tdjékoztatja a Vevot, hogy a jelen szerzOdés megkdtésére az Onkormanyzat
Gazdasagi Bizottsaganak 1223/2006. (08.11.) sz. GABI hatdrozata alapjan keriilt sor.

39. A Felek a jelen szerzddés teljesitésével kapesolatos jogaik gyakorlasa, illetve kotelmek
teljesitése sordn egymaés érdekeinek és a tisztesség kdvetelményeinek figyelembevételével
kotelesek eljarni. A Felek az esetleg felmeriild vitds kérdéseket egymassal elsSsorban
targyaldsok utjan, megéllapoddssal rendezik. Vaillaljdk, hogy a szerzddést érintd és
tudomaésukra juté korilményekrdl egymdst haladékialanul tajékoztatjdk. Amennyiben 2

8
) o [ O ey, Bosg e
GARAY Ingatlanfejlesztési, Beruhazo és U. B. H. K. Szolgaltatd Korlatolt ellenjegyzd igyvéd:
L Piaciizemeltetd Zartkdrien Felel$sségii Tarsasig
L | Mikads Részvénytarsasag Untl Brigitta —_—
Kreisz Irén Galambos Andras vezeto tisztségviseld .
igyvezetd igazgatd igazgatdsigi tag Vevd

Eladé
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szerzdés teljesitésével vagy értelmezésével dsszefligzésben a Szerzdd6 Felek kozott
utdbb vita alakulna ki, igy a Szerz6dd Felek a jogvitat -otelesek elézetesen egyeztetni, és
megkisérelni, hogy azt egyezséggel rendezzék. Az eg -‘eztetést a masik Félnél a jogvita
alapjaul szolgalg ok vagy kériilmény tudomésra jutdsd.3! szdmitott 8 (nyolc) napon beliil
irasban kell kérni. Az irasbeli megkeresés alapjan a r-dsik Fél tovabbi 8 (nyolc) napon
beliil kdteles az egyeztetésen részt venni. Az egyeztetesidl annak eredményét is magdba
foglal irasbeli jegyzokonyvet kell késziteni. A Felek kijelentik, hogy az egyeztetes
megkisérlése eléfeltétele annak, hogy a szerzbdésse: &sszefliged esetleges igényliket

birdsagi Gton érvényesitsék.

40. A Szerzéds TFelek az Eldszerzdés, valamint a végleges Addsvételi Szerz8dés
elkészitésével, ellenjegyzésével és foldhivatali eljdrasban vald képviseletiikkel megbizzdk
a Dr. Krasznai és Dr. Kollar Ugyvédi Irodat (1052 Bucapest, Parisi u. 2.) és annak tagjat,
Dr. Kolldr Kéroly tigyvédet [teljes kord helyettesitéses jogosult: Dr. Baltds Déniel Balazs
iigyvéd (BALTAS Ugyvédi Iroda, 1143 Budapest, Hungdria krt. 72. I1/7.)]. A Felek a
jelen szerzddést iigyvédi tényvézlatként fogadjak el.

41. A Felek tudomissal rendelkeznek arrdl, hogy az El8szerz3dés az ingatlan-nyilvéntartasba
bejegyezhetd jogot, illetve feljegyezhetd tényt nem tartalmaz, ezért az az illetékes
foldhivatalhoz nem keriil beny(jtasra.

42. A jelen szerzbdésben nem szabélyozott kérdésekzen a mindenkor hatalyos Polgéri
Toevénykdnyv, az ingatlan-nyilvantartdsrél szolo 1997. évi CXLL ‘t3rvény, valamint a
vonatkozd egyéb jogszabalyi rendelkezések, hatésagi 2!8irdsok az irdnyadéak.

A jelen szerzédést a Szerz6dé Felek elolvasds, kozds értelmezés és megértés utdn, mint
akaratukkal mindenben megegyez6t jovahagydlag irtdk ald.
Budapest, 2006. augusztus 30.

Garay Ingatianisjleszidsi 2rl.
1076 Budapest, Garay tér 20.
Addszam: 13200138-2-42
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GARAY Ingatlanfejlesztési, Beruhdzo és U. B. H. 5. §zolgdltato Korldtolt Felelisségii
I‘a\‘rPiaciizemelteté’Zdrtkbrt’[en Tdrsasdg
Mitkddd Részvénytdrsasdg Unti Brigitta
Kreisz Irén Galambos Andrds vezetd tisztségviseld
iigyvezetd igazgatd igazgatosdgi tag Vevi
Elado

Jelen okiratot szerkesztettem és ellenjegyzem:
Budapesten, 2006. augusztus 30. napjan BCYVE,
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GARAY TERI UZLETKOZPONT

- BUDAPEST,GARAY TER 20.

HELYISEGKONYV

Epulet Uztet Helyiség Heiyiség
szint sorszama | sorszama elnevezése
0 020 01 ‘ Gydgynévény

Uzlet elnevezése:

Gyégynoévény

‘ ” (1) -
Uzlet profil: Gyogyn ovény
s T T R T S BB SO O WD R s WL e, T Mﬁrmmj%&m@xﬁ:&a&wmmmx
Hatarold fely , Kiegészitd e . ., e
eltletek Tipus Anyag elzmek Minbség Mennyiség Feluletképzés
helve | sorszama ;
Padlé
1. feldlet Marazzi kSporcelan ives labazat l.osztaly 11,16 m? csuszdsmentes
Oldalfal (feitételezett belmagassag: 3,00 m) )
l.nézet 1. felilet festett fal feher 1 sorldbazat | lcsztaly 291 m? moshato feldlet
2. felilet diszitd kalap | korracs éiveds|  1.osztaly 2,10 m? matt, struktGralt
ILnézat 1. feldiet festett fal fehér 1soridbazat| |osztaly 11,50 m? moshato feliiiet
2. fellet diszitd kélap | komacs éiveds|  1.osztaly 3,29 m? matt, struktdsily
I, nézet 1. feiGiet festett fai fehér 1sorlabazat | losztaly 14,64 m? moshato feliet
2. feidlet diszitd kélap | karracéi éivéds l.osztaly 598 m? matt, struktirit
IV. nézet 1. felilet
- 2. feliilet diszitd kdlap | korracsl evead|  Loszegily 5,02 m? matt, struktaralt
L i
UN) Biztonsagi racs i
€] 1. feitilet acei motoros lLos#taly 1,56 fm horganyzott
=
o
‘L Mennyezat
1. felilet 11,16 m?
Nyilaszarék
Uvegfal
559/300 Schiico tipus aly-acsl belsé | lLoszialy 16,77 m?2
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13. szamu melléklet
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BUDAPEST,GARAY TER 20.
Epdlet Uzlet Helyiség Helyiseg Helyiség hasznos Datum
szint sorszama | sorszama elnevezése alapterdlete (m2)
0 020 02 Raktar 6,25 2006. 03. 21.
Uzlet elnevezése: |Gy dgyndvény CaC
Uzlet profil: Gyoégynoévé ny
arolé fel) . Kiegészité o . e
Hatérold feltletek Tipus Anyag elgmek Mindség | Mennyiség| Felilletképzés
helye | sorszama
Padlé
1. feltlet Marazzi képorcelan ives labazat l.osztaly 6,25 m2 csiszasmentes
Oldalfal (feltételezett belmagassag: 3,00 m)
L.nézet 1. fellet Zalakeramia | fehércsempe | alu. &lvédd l.osztaly 11,07 m? | selyemfény(
2. feldlet - ‘ .
Il.nézet 1. felllet Zalakerdmia | fehércsempe | alu. élveds l.osztaly 4,59 m2 selyemfényi
2. feillet
. nézet 1. felilet Zalakeramia | fehércsempe | alu. élvéds | l.osztaly 12,83 mz selyemfényi
2. feltlet |
V. nézet 1. felilet Zalakeramia | fehércsempe | alu. élvédd l.osztaly 459 m? selyemfényd
|_
N
Biztonsagi racs
195 g
L
=
Q.
‘L Mennyezet
1, feliilet 6,25 m?
Nyilaszardk
881200 Roila ajtd acéi-fa belsé {.osztaly 1 db | konszignacid szerint
Uvegfal

N \

T,




e LRI

LUAEE LY
Watszor
cam kg
a2 m

lllatszer

n Ebw‘o\'m»

.-

i 01020701

cregyniviny
"wiem’

0/020/02
Raktar

3m. K
6.25m:

0/129/04

G2 W
Lo BN
Trnaa alth —HMaC

TzgAtkh mit
ta caukival 1
PRI

= *8” Nal We
_ B
' -8 Eigtér H
| =
d ! 2om PRt 0/013-018/01
1 a1 | First «mﬁuo 100
. -~ H M
_ Sozam cup. A
|




GARAY TERI UZLETKOZPONT ——

BUDAPEST,GARAY TER 20.
HELYISEGKONYV

Eplilet Uzlet Helyiség Helyiség
szint sorszama sorszama elnevezése alapterilete {m2)
0 031 Trafik 9,48

Uzlet elnevezése: | Trafik
Uzlet profil: Trafik

IS SIS e T Al P e SR L N st e L g T
kit

e b |
Hatérol fellletek Tipus Anyag K:g‘:;:é-‘? Minéség | Mennyiség FelUletképzés
helye | sorszama |
Padla
1. feldlet Marazzi kporceldn | ives lsbazes | [.osztaly 9,48 m? cstiszésmentes
l
l
|
Oidaifal (feitételezett belmagassag: 3,00 m)
1. feldlet festett fal fehér 1 sor labazst | l.osztaly 11,85 m? moshaté feldlet
2 felilet | - diszitd kélap | karracs! évés] 1 osztaly 477 m? matt, strukturalt
3. feliilet tikor 9,26 m?
|
|
—
Ll |
fU\I) Biztonsagi racs vagy Uvegfal _
L1 3184/319 | 1. felulet acél motoros l.osztaly 7.28 fm horganyzott
= f
al |
‘L Mennyezet
1. felilet ! 9,48 m?
|
Nyilaszardk
f
|
i
i
i
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GARAY TERI UZLETKOZPONT

BUDAPEST GARAY TER 20.
HELYISEGKONYV

Epulet Oziet Helyiség Helyiség Helyiség hasznos
szint sorszdma | sorszima einevezése alaptertlete (m2)

0 | o035 o | Lottéz6 25,36
Uzlet elnevezése: | |_ottSz6 1<, e

Uzlet profil; Lottdzd

SRR e T 5

R R A o e R R I NI R

e R

Hatérol6 feliiletek ’ Kiegészit¢ | == . . e
Tipus Anyag elgmek Mingség Mennyiség FelUletképzés
helye | sorszama
Padlo
1. feliilet Marazzi képorceldn | ives labazat | I.osztaly 25,36 m? csuszdsmentes
I
I
Oldalfal {feltételezett belmagassag: 3,00 m)
l.nézet 1. felGlet festett fai fehér 1soridbazat; Losztaly 12,39 m? moshato felGlet
: [
IL.nézet 1. felulet festett fal fenér 1sorldbazst  losztaly 3,18 m? moshaté fellet
. nézet 1. fellllet festett fail fenér 1sor Ia’bazatf l.osztaly 14,49 m? moshaté feiiiet
V.nézet 1. fetdlet festett fal fehér 1 sorldbazat | lLosztaly 15,98 m? moshato feltet
F. |
L 1 1
N
w
Iy
=
ol
‘W Mennyezet
1. feldlet i 25,36 m?
|
i
|
Nyilaszarok
Uvegfal

]
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GARAY TERI UZLETKOZPONT

BUDAPEST,GARAY TER 20.

HELYISEGKONYV

=]

Helyiség hasznos

ESZET

EPIT

Epiilet Uziet Helyiség Helyiség
szint sorszama | sorszama einevezase alapterilete (m2)
0 036 01 Autémosé 77,72
Uzlet elnevezése: | AtdmMosd
Uzlet profil: Automoséd

R A L R

i s Ve ST

EBSIER N SRR AT e

R B e R e

Hatarold feluletek

Kiegészits

Tipus Anya . Mindség | Mennyisa Feluletképzés
p yag elemek g yiseg eluletképz
helye | sorszama
Padlo
1. felolet Marazzi kdporcelan | ives labazat |  |.osztaly 77,72 m? csuszasmentes
Oldalfal (feltételezett belmagassag: 3,00 m)
L.nézet 1. felllet Zalakeramia | fehér csempe | alu. élvécs l.osztaly 16,20 m? | selyemfényi
2. fellet
"
{l.nézet 1. feltlet Zaiakerdmia | fehér csempe | alu. élvéds l.osztaly 58,58 m? selyemfényd
2. felilet
<M. nézet 1. feltlet Zalakerdmia | fehér csempe | alu. élveédd l.osztaly 16,20 m? {  selyemfényg
2. feldlet
‘IV. nézet 1. feliilet Zalakeramia | fehér csempe | alu. élvads l.osztaly 38,85 m? selyemfényd
Biztonsagi racs
Mennyezet
1. felldet 7772 m?
Nyilaszarék
Uvegfal

b b soie, IS




BUDAPEST,GARAY TER 20.
Epiilet Uziet Helyiség Helyiség Helyiség hasznos Datum
szint sorszéma | sorszama elnevezése alapterlete (m2)
0 036 02 Autémosé iizemeltetés 7,85 2006. 03. 21.
Uzlet einevezése: | Autdmosd
Uzlet profil: Autémosd
T TR R T IIE, o ANYESRED oa T Peey oy i i, RO i A, e R e vy
arold fell . : Kiegészitd S . R
Hatarolo feliletek Tipus Anyag elgm;k Mingség Mennyiség Feltletképzés
helve | sorszama :
Padld i
1. feldlet Marazzi képarceldn | ives latazat Losztdly 7.85 m? csuszésmentes
Oldaifal (feltételezeit belmagassag: 3,00 m)
- Lnézet 1. felitet Zalakerdmia | fehér csempe | alu. élvéda l.osztaly 513 m? selyemfényi
2. feldlet
M.nézet 1. felllet Zalakeramia | fehér csempe | alu. éiwgédd l.osztaly 12,04 mz selyemfényd
2. fellilet
lll. nézet 1. feltiet Zalakeramia | fenér csempe | alu. divédd l.osztaly 5,13 m2 sefyamfény(
2. felUlet
V. nézet 1. feltlet Zalakerdmia | fehér csempe | alu. &ivads l.osztaly 14,04 m? selyemfényd
]_
L
DJ) Biztonsagi racs
L
=
o
‘Ll Mennyezet
1. feliilet 7.85 m?
Nyildszérok
100/200 Rolla ajté acél-fa belsd ] l.osztaly 1 db | konszignacié szerint
|
. |
Uvegfal
l
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43%1 el bed

Garay Hiz raktir igénylista

-2 szint

| Bérig neve Helyiség szima Raktdr igény  Hiselgkészits
; | nm | igény nm j
' Napfény Bt. | -2/181 14! |
| Tiztorony Kft. | -2/179 14, |
Priter Pékség KA. -2/177 14 {
Amokfutck Bt. | -2/175 14! |
Mr. Fantizia Bt. -2/185 20|
'Nagy Csabané -2/173* ~18, B
‘Szérnyas Kft. -2/221 | | 22!
Ozv. Kovics Andrasné és a . - 2/220 | 22{§
Duna-Hentes Bt. megosztva i |
Keresztes-Kurunczi Kft. - 2/225 12?
|Sa & Sa Bt. -2/222 22
‘Mamu Bt. | -2/173* ~18 |
'Berni Bt. | -2/184 | 16
Jaczura Gytmolesporta Bt. | - 2171 15
| Ajtai-Téth Bt. | -2/174 8 |
Halasz Bt. | -2/169 20 i
Ananész Bt, | -2/176 20,

Jaffa' 94 Bt. -2/182 57,
| Brila Bt. -2/170 21 |
|Rézsa és Czirak Bt. | -2/178 19

|Ifj. Sass és Térsai Bt. 3 -2/180 9' |
| Téth Bt. | -2/172 20 j
| Garay Bazar Bt. (fsz.) ; - 2/186 11, |
Ures helyiség l -2/223 3 22
Ures helyiség | -2/224 | 22
| Szocialis blokk |- 2/103-105, - 2/096-098
-’L_édamosé -2/141 10,
| Kocsimos6 térolé - 2/145-146 8
Ures helyiség | -2/183 3, |
' Osszesen: | _ 328 : 140 l
* MegOSZtés utén Gamlngatlanfs]lasztéx‘ﬁA (,

10768 Budapest, Garay tér
Addezam: 13200138-2-42
Cg. 01 10-045020
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Részvényitruhizishoz kapesolédé meg:illapodais)(S_. sz. melléklete

Helyiség : Bérld neve  Profil Négyzetméter

suamua
0002 Garay Bazir Bt, Gjsig 8.28
0/004 Pothanszky Istvanné virdg 24.58
0/006 Nilus 996' K f. arab étterem 90,92
0/009 Ker-Ker Bt. - " pizza ' 68.65
0:014 King-Gyros 2000 Bt. kavézo 63.00
0,005 OTP Bank Nyrt. bankfick 268.00

Budapest. 2006. szeptember 20.

L

Kreisz Irén
ligyvezetd igazgatd

duray ingatiantejlesziési Zrl.
1076 Budapest, Garay tér 20.
Adészam: 13200138-2-42
Cg.: 01-10-045020
2.



Megallapodas szama: 27/2006.
MEGALLAPODAS

amely létrejott egyrészrél a Garay Rt. (Cg. 01-10-045020 székhelye: 1088 Budapest, Baross u.
42., képviseli: Kreisz Irén) mint bérbeadé (a tovabbiakban: Bérbeado),

masrészro] a Garay Bazar Bt. (Cg. 01-06-752299, székhely: 1108 Budapest, Kévagé u. 10. L. em.
6., képviseli: Pajlovics Istvan) mint bérlg (a tovibbiakban: Bérls) kézott a Garay Uzlethaz
zokken6mentes megnyitisa érdekében a lent megjeldlt helyen &s iddben az alabbi
feltételekkel:

I. ELOZMENYEK

1. Beérbeado kijelenti, hogy a 661/2005. (XII.2.) szdmu énkorméanyzati hatarozat alapjan — mert
az Erzsébetvarosi Piacokat Uzemeltetd kft a Garay Rt-be beolvad - az Erzsébetvarosi Piacok
Kft. jogosultsigait a piaciizemeltetés tekintetében mint jogutdd, a Bérbeado veszi at.

2. Szerzdo felek jelen megallapodas elézményeként rogzitik, hogy a Bérlének bérleti szerzédése
allt fenn a Garay téri piacon, melyet szerz6d6 felek a piac rekonstrukcié érdekében a 2004. 01. 16.
napjan kelt szerzddéssel akként moédositottdk, hogy Bérlé a rekonstrukcid idejére ideiglenes
elhelyezést kapott a Budapest, VII. ker. Rottenbiller utca 56-60. szam alatti Garay-udvarban.

II. SZERZODESI FELTETELEK

3. Szerz6dd felek megallapodnak abban, hogy az elézetes egyeztetés alapjan a jovéhagyott

¢pitési tervdokumentacié szerint Bérld a Garay Uzlethaz 0/002 szamt ( 8,28 m?) izlethelyiség
bérletére jogosult.

4. Szerz6dd felek megdllapodnak abban, hogy jelen megallapodas figyelembevételével
egymassal 2006. oktober 31. napjdig a korabbi bérleti szerzddéseket felvaltd 10 + 5 évre sz0106,
hatarozott idejd, teljes kort j bérleti szerzddést kitnek.

5. Bérlo kotelezettséget vallal arra, hogy a bérleti szerzédés megkotése el6tt a Bérbeadd
felhivisira 30 napnal nem régebbi cégkivonatat, valamint az aldirasra jogosult alairasi
cimpéldanyat (amennyiben a képviseletben valtozas tortént) atadja.

6. Bérbead6 kijelenti, hogy a 4. pontban megjelslt iizlethelyiséget varhatéan 2006. jualius 31,
napjaig lezajlé miiszaki atadast kévetd 90 napon beliil bocsatja a Bérlé birtokaba.

7. Szerz8d6 felek megallapodnak abban, hogy Bérl az izlethelyiség bérleti jogét a Bérbeadd
hozzijarulasa nélkiil nem ruhdzhatja at, hasznélatat harmadik személynek semmilyen jogcimen
nem engedheti at (hasznalat, albérlet, stb.).
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8. Bérbeads kotelezettséget vallal arra, hogy az tzlethelyiség {lizemeltetéséhez sziikséges
alabbi szakhatésagi engedélyeket beszerzi:

a. Allami Ne’pegészségiigyi Tisztiorvosi qulgé.lat )
b. Budapest Févirosi Allategészségiigyi és Elelmiszer Ellen6rzé Allomas
¢. Févarosi Tiizoltésag

Bérl§ kotelezettséget vallal arra, hogy a szakhatésagi engedélyek szamlaval igazolt kéltségét a
birtokbavétellel egyidejlileg a Bérbeadonak megtériti.

9. Szerzédd felek megallapodnak abban, hogy raktérhelyiség bérletére ¢s édllandé gépkocsi
parkoléhely biztositasara kiilsn szerzOdésben 4llapodnak meg.

10.  Szerzddé felek megallapodnak abban, hogy a bérleti djj megallapitisa és az egyéb feltételek
tekintetében a nem lak4s céljara szolgalod helyiségek bérletére vonatkozs jogszabélyokat, valamint

1. Szerz8d§ felek régzitik, hogy Bérbeadsé az Altala teljesitett kiilon szolgéltatisokért az
onkormanyzati rendeletben megallapitott dijakat érvényesitheti Bérlgvel szemben,

III. UZEMELTETES

14, Bérlé tudomasul veszi, hogy a Garay Uzlethaz tizlethelyiségei a vonatkozg szabvanyok
szerint profilkétottek, ennek megfeleléen koteles az lizlethelyiséget tizemeltetnj.

15.  Bérlo kotelezettséget vallal arra, hogy a Garay Uzlethaz latvanytervének megfeleléen
kiadott bérbeadi utasitasokat maradektalanul betartja.

17.  Bérls kotelezettséget vallal arra, hogy a Bérbeadé altal megjelélt tinnepélyes megnyitas
idépontjara az Uzlethelyiséget aruval feltslti és a megnyitaskor az iizemeltetést megkezdi,

nyitva tartja.

19. Bérls kotelezettséget vallal arra, hogy az Uzemeltetés; Szabalyzatban foglaltakat
maradéktalanul betartja. UL



| IV. EGYEB FELTETELEK
20.  Berl6 koteles cégjegyzékbe felvett adataiban t6rténd valtozast annak bejegyzését kvetben 5
munkanapon beliil Bérbeadénak cégkivonattal igazoltan bejelenteni.

21.  Jelen megéllapodédsban nem szabélyozott kérdésekben a Ptk. és a lakasok és nem lakis céljara
szolgal6 helyiségek bérletérdl és elidegenitésérdl szold 1993. évi LXXVIIL torvény, valamint nem
lakas céljara szolgdlé helyiségek bérletére vonatkoz6é mindenkor hatilyos dnkorményzati rendelet
rendelkezéseit kell alkalmazni.

22, Szerz8ds felek jogvita esetére kikotik hataskortél fiiggden a Pesti Kozponti Keriileti Birdsag
illetve a F6varosi Bir6sag kizar6lagos illetékességét.

Jelen megéllapodas egymassal mindenben megegyezé 3 példanyban késziilt, melyet szerz6doé felek
mint akaratukkal mindenben megegyezét, alairasukkal megerdsitik.

Budapest, 2006. januar 26.

@g@ o L8 { [/Q*J“”/\ Ly

(Bérlo) (Bérbeafilés?my Rt

Ingatlanfijiesztési és Beruh4zé
- Réazvénytérsaség
1085 Budapest, Baross v, 42,
Adészdm: 13200138-2-42
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MEGALLAPODAS

amely Iétrejott egyrészrol a Garay Ingatlanfejlesztési, Beruhdzé és Piaciizemeltet Zirt.
(Cg. 01-10-045020 székhelye: 1076 Budapest, Garay tér 20., képviseli: Kreisz Irén) mint
bérbeadé (a tovabbiakban: Bérbead?),

masrészrél Pothanszky Istvinné (vallalkozoi igazolvény szdma: EV-882099, székhely: 1157
Budapest, Nyirpalota u. 57. 1.em. 10.) mint bérlé (a tovabbiakban: Bérl6) kozott a Garay Uzlethaz
zokkenémentes megnyitisa érdekében a lent megjeldlt helyen és idében az alabbi
feltételekkel:

I. ELOZMENYEK

1.  Bérbeado kijelenti, hogy a 661/2005. (XI1.2.) szomii 6nkormanyzati hatarozat alapjan — mert
az Erzsébetvarosi Piacokat Uzemeltets Kft a Garay Rt-be beolvadt - az Erzsébetvirosi Piacok
Kit. jogosultsdgait a piaciizemeltetés tekintetében mint jogutéd, a Bérbeado vette at.

2. Szerzbdé6 felek jelen megallapodas elézményeként rogzitik, hogy a Bérldnek bérleti szerzédése
allt fenn a Garay téri piacon, melyet szerzddé felek a piac rekonstrukcié érdekében a 2003.
december 30. napjan kelt szerzddéssel akként modositottak, hogy Bérlo a rekonstrukcié idejére
ideiglenes elhelyezést kapott a Budapest, VII. ker. Rottenbiller utca 56-60. szam alatti
Garay-udvarban.

II. SZERZODESI FELTETELEK

3. Szerz6dd felek megallapodnak abban, hogy az eldzetes egyeztetés alapjan a jovahagyott
épitési tervdokumentici6 szerint Bérld a Garay Uzlethaz 0/004 szima (25 m?) iizlethelyiség
bérletére jogosult.

4. Szerz6d8 felek megallapodnak abban, hogy jelen megillapodis figyelembevételével
egymassal 2006. oktober 31. napjaig a korabbi bérleti szerzodéseket felvalté 10 + 5 évre szo16,
hatérozott idejii, teljes korii Gj bérleti szerzdést kotnek.

5. Bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy a bérleti szerzddés megkotése elétt a Bérbeadd
felhivasira 30 napnal pnem régebbi cégkivonatit, valamint az alairdsra jogosult aldirisi
cimpéldanyit (amennyiben a képviseletben valtozis tortént) atadja.

6. Bérbeadé kijelenti, hogy a 3. pontban megjelolt Gizlethelyiséget varbatéan 2006. julius 31.
napjaig lezajlé miszaki atadist kovetd 90 napon beliil bocsitja a Bérl6 birtokiba.
7. Szerz3d6 felek megallapodnak abban, hogy Bérlé az tizlethelyiség bérleti jogat a Bérbeado
hozzijérulasa nélkil nem ruhdzhatja 4t, hasznalatit harmadik személynek semmilyen jogcimen
nem engedheti at (hasznalat, albérlet, stb.).
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8. Bérbead6 kotelezettséget véllal arra, hogy az iizlethelyiség iizemeltetéséhez sziikséges
alabbi szakhatésagi engedélyeket beszerzi:

a. Allami Népegészségiigyi Tisztiorvosi Szolgalat )
b. Budapest Févérosi Allategészségligyi és Elelmiszer Ellenérzé Allomas
¢c. Fovarosi Tiizoltdsag

Bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy a szakhatésagi engedélyek szamlaval igazolt koltségét a
birtokbavétellel egyidejiileg a Bérbeaddnak megtériti.

9.  Szerz6dé felek megéllapodnak abban, hogy raktdrhelyiség bérletére és llandé gépkocsi
parkol6hely biztositdsara kiilon szerzédésben allapodnak meg.

10.  Szerzddé felek megallapodnak abban, hogy a bérleti dij megallapitsa és az egyéb feltételek
tekintetében a nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérletére vonatkozé jogszabalyokat, valamint
az Onkormanyzat piacrendeletének szabalyait kell alkalmazni azzal az eltéréssel, hogy a bérleti
szerz6dés felmondasi ideje barmelyik fél részérél 90 nap.

11.  Szerz6do felek rogzitik, hogy Bérbeadé az altala teljesitett kiilon szolgaltatdsokért az
onkormanyzati rendeletben megallapitott dijakat érvényesitheti Bérldvel szemben.

12. Bérld koteles a kiilon almérével felszerelt koziizemi szolgaltatasokat hataridére megfizetni.

13. Bérl6 koteles a bérleti dijon feliil a kozos koltséget szamla ellenében megfizetni. A kdzds
koltség mértekét 2007. évtél kezdbdben a tényleges koltségek figyelembevételével a tarsashaz
kdzgyiilése allapitja meg,

I1I. UZEMELTETES

14. Bérld tudomasul veszi, hogy a Garay Uzlethaz lizlethelyiségei a vonatkozo szabvanyok
szerint profilkétotiek, ennek megfeleléen kiteles az tizlethelyiséget lizemeltetni.

15. Bérl6 kotelezettséget vallal arra, hogy a Garay Uzlethiz latvanytervének megfelelGen
kiadott bérbeaddi utasitdsokat maradéktalanul betartja.

16.  Szerz6d6 felek megéllapodnak abban, hogy a latvanyterv szerint beépitett hiitépultok
ellenértékét a Bérld a kivitelezOnek a birtokbavételig szamla ellenében megtériti. Szerz3d6 felek
megallapodnak abban, hogy amennyiben a birtokbavételts]l szamitott 10 éven beliil a bérleti
szerz0dés megsziinik, Bérbead6é a téritési dij amortizdcidval csokkentett iddaranyos részét
megfizeti.

17.  Bérl6 kotelezettséget vallal arra, hogy a Bérbeado 4ltal megjelslt linnepélyes megnyitas
iddpontjara az lizlethelyiséget aruval feltslti és a megnyitaskor az tizemeltetést megkezdi.

18.  Bérld kotelezettséget vallal arra, hogy a Garay Uzlethiz Uzemeltetési Szabélyzataban
(tovabbiakban: Uzemeltetési Szabalyzat) megallapitott térzsidében (07 6ratél 17 Oraig) az lizletet
nyitva tartja.

19.  Bérld kotelezettséget véllal arra, hogy az Uzemeltetési Szabélyzatban foglaltakat
maradéktalanul betartja. u'
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IV. EGYEB FELTETELEK

| 20.  Beérlo koteles cégjegyzékbe felvett adataiban torténd valtozast annak bejegyzését kovetden 5
munkanapon beliil Bérbeadénak cégkivonattal igazoltan bejelenteni.

21.  Jelen megallapodasban nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. és a lakasok és nem lakas
céljara szolgalé helyiségek bérletérdl és elidegenitésérdl sz6lé 1993. évi LXXVIIL térvény,
valamint nem lakas céljara szolgilé helyiségek bérletére vonatkozé mindenkor hatalyos
onkormanyzati rendelet rendelkezéseit kell alkalmazni.

22.  Szerz6dd felek jogvita esetére kikstik hatiskortdl fiiggben a Pesti K6zponti Keriileti
Birsag illetve a Fovérosi Bir6sag kizar6lagos illetékességét.

Jelen megallapodds egymassal mindenben megegyezé 3 példanyban késziilt, melyet szerz6dd
felek mint akaratukkal mindenben megegyezét, alairasukkal megerositik.

Budapest, 2006. majus 30.

@QA’L\ W/\n\»\ Wb lml | ([L\
(Bérld) (Bérbeads)

Garay Ingatianfe}iosztési 2.
1076 Budapest, Garay tér 20,
Adbszam: 13200138-2-42
Cg.: 01-10-045020
2.
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MEGALLAPODAS

amely létrejott egyrészrél a Garay Rt. (Cg. 01-10-045020 székhelye: 1088 Budapest, Baross u.
42., képviseli: Kreisz Irén) mint bérbeadé (a tovibbiakban: Bérbeads),

masrészr6l a Nilus “996” Kft. (Cg. 01-09-468883, székhely: 1076 Budapest, Saj6 u. 2.
képviseli: Gamalné Hostya Erzsébet) mint bérlé (a tovibbiakban: Bérls) kozott a Garay Uzlethaz
z0kkendmentes megnyitidsa érdekében a lent megjelslt helyen és iddben az aldbbi
feltételekkel:

L ELOZMENYEK

1. Bérbeado kijelenti, hogy a 661/2005. (XI1.2.) szdmti nkormanyzati hatarozat alapjén — mert
az Erzsébetvdrosi Piacokat Uzemeltetd kft a Garay Rt-be beolvad - az Erzsébetvirosi Piacok
Kft. jogosultsagait a piaciizemeltetés tekintetében mint jogutéd, a Bérbeadé veszi 4t

2. Szerz6dd felek jelen megallapodas eldzményeként rogzitik, hogy a Bérlének bérleti
szerzbdése allt fenn a Garay téri piacon, melyet szerz6d6 felek a piac rekonstrukcié érdekében a
2003. december 11. napjdn kelt szerz6déssel akként médositottdk, hogy a bérleti szerzédés a
rekonstrukcio idejére sziinetel.

3. Szerz0dd felek rogzitik, hogy az adategyeztetés sordn felvett jegyzokonyv szerint Bérl6t
kauci6 megfizetésének kotelezetisége terheli, melynek megfizetését a hatalyos 6nkormanyzati
rendelet alapjan Bérl6 az 1j bérleti szerzddés megkotéséig vallalta. Bérlé ezen nyilatkozatat jelen
megallapodds aldirdsaval megerdsiti.

II. SZERZODESI FELTETELEK

4, Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy az elézetes egyeztetés alapjan a jovahagyott

epitési tervdokumenticio szerint Bérlé a Garay Uzlethdz 0/006 szama (91 m?) iizlethelyiség
bérletére jogosult a 3. pontban foglalt kételezettség teljesitése esetén.

5. Szerz6d6 felek megéllapodnak abban, hogy jelen megallapodis figyelembevételével
egymassal 2006. oktober 31. napjaig a korabbi bérleti szerzddéseket felvaltd 10 + 5 évre sz010,
hatdrozott idejii, teljes korii Gj bérleti szerzédést kitnek.

6. Bérlo kotelezettséget véllal arra, hogy a bérleti szerz6dés megkotése elétt a Bérbeadd
felhivasiara 30 napnidl nem régebbi cégkivonatit, valamint az alafrasra jogosult alairasi
cimpéldanyat (amennyiben a képviseletben véltozas tortént) dtadja.

7. Bérbeado kijelenti, hogy a 4. pontban megjelslt iizlethelyiséget varhatéan 2006. julius 31,
napjdig lezajlé miiszaki atadast kdvetd 90 napon beliil bocsatja a Bérld birtokéba,

8. Szerz8d6 felek megéllapodnak abban, hogy Bérlé az tizlethelyiség bérleti jogét a Bérbeadd
hozzajérulésa nélkiil nem rubazhatja 4t, hasznélatit harmadik személynek semmilyen jogcimen
nem engedheti 4t (hasznélat, albérlet, stb.). u
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9. Bérbeadé kotelezettséget vallal arra, hogy az iizlethelyiség tizemeltetéséhez szilkséges
alabbi szakhatésagi engedélyeket beszerzi:

a. Allami Népegészségligyi Tisztiorvosi Szolgalat )
b. Budapest Févérosi Allategészségiigyi és Elelmiszer Ellendrz Alloma4s
¢. Févérosi Tiizoltésag :

Bérl6 kotelezettséget vallal arra, hogy a szakhat6sagi engedélyek szdmlaval igazolt koltségét a
birtokbavétellel egyidejiileg a Bérbeadonak megtériti.

10.  Szerz6dé felek megallapodnak abban, hogy raktarhelyiség bérletére és 4llandé gépkocsi
parkol6hely biztositiséra kiilon szerzddésben dllapodnak meg.

1. Szerz8d6 felek megallapodnak abban, hogy a bérleti dij megallapitdsa és az egyéb feltételek
tekintetében a nem lakas céljara szolgélé helyiségek bérletére vonatkoz6 jogszabalyokat, valamint
az. Onkormanyzat piacrendeletének szabilyait kell alkalmazni azzal az eltéréssel, hogy a bérleti
szerz6dés felmondasi ideje barmelyik fél részérél 90 nap.

12. Szerz6d6 felek rogzitik, hogy Bérbeadd az altala teljesitett kiilon szolgaltatasokért az
onkorményzati rendeletben megallapitott dijakat érvényesitheti Bérlével szemben.

13. Bérl6 koteles a kiilon almérével felszerelt koziizemi szolgaltatasokat hataridére megfizetni.

14. Bérl6 koteles a bérleti dijon feliil a kozos koltséget szamla ellenében megfizetni. A kézds
koltség mértékét 2007, évtsl kezdédden a tényleges koltségek figyelembevételével a tirsashaz
kdzgytilése allapitja meg.

III. UZEMELTETES

15. Bérl6 tudomasul veszi, hogy a Garay Uzlethaz lizlethelyiségei a vonatkozo szabvanyok
szerint profilkétottek, ennek megfelelden koteles az iizlethelyiséget lizemeltetni.

16.  Bérl6 kotelezettséget vallal arra, hogy a Garay Uzlethdz latvanytervének megfeleléen
kiadott bérbeadoi utasitasokat maradéktalanul betartja.

7. Szerz6dé felek megallapodnak abban, hogy a latvanyterv szerint beépitett hiitépultok
ellenértékét a Bérlo a kivitelezdnek a birtokbavételig szamla ellenében megtériti. Szerz6d6 felek
megallapodnak abban, hogy amennyiben a birtokbavételtdl szimitott 10 éven belill a bérleti
szerz6dés megsziinik, Bérbeadd a téritési dij amortizaciéval csSkkentett idéardnyos részét
megfizeti.

18.  Bérl6 kotelezettséget vallal arra, hogy a Bérbeado altal megjelslt tinnepélyes megnyitas
iddpontjara az tizlethelyiséget aruval feltslti és a megnyitaskor az tizemeltetést megkezdsi.

19.  Bérls kotelezettséget vallal arra, hogy a Garay Uzlethaz Uzemeltetési Szabalyzatiban
(tovabbiakban: Uzemeltetési Szabdlyzat) megallapitott torzsidében (07 6ratél 17 ordig) az lizletet
nyitva tartja.

20.  Bérld Kkotelezettséget vallal arra, hogy az Uzemeltetési Szabélyzatban foglaltakat
maradéktalanul betartja. LL
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IV. EGYEB FELTETELEK
21.  Bérl6 koteles cégjegyzékbe felvett adataiban torténd valtozast annak bejegyzését kovetden 5
munkanapon beliil Bérbeadénak cégkivonattal igazoltan bejelenteni.

22.  Jelen megillapodasban nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. és a lakdsok és nem lakas
céljdra szolgdlé helyiségek bérletérsl és elidegenitésérdl sz6l6 1993. évi LXXVIIL tdrvény,
valamint nem lakds céljara szolgald helyiségek bérletére vonatkozé mindenkor hatalyos
onkormanyzati rendelet rendelkezéseit kell alkalmazni.

23.  Szerz8d6 felek jogvita esetére kikotik hataskortsl figgben a Pesti Kozponti Keriileti
Biréség illetve a Févarosi Birésag kizérélagos illetékességét.

Jelen megéllapodas egymassal mindenben megegyez0 3 példanyban késziilt, melyet szerz6dé
felek mint akaratukkal mindenben megegyezét, alirasukkal megerdsitik.

Budapest, 2006. marcius 13.

| g_ L
o AL u \
(Bérld) (Bérbeads)
Garay Rt.
Ingatlanfejlesztesi és Beruhaze
Z.Részvényidrsasly
1085 Budapest, Baross u. d<
Adészam: 13260138-2-42
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egallapodas szama: 53/2006.
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MEGALLAPODAS

amely I¢trejott egyrészrol a Garay Rt. (Cg. 01-10-045020 székhelye: 1088 Budapest, Baross u.
42., képviseli: Kreisz Irén) mint bérbeadé (a tovabbiakban: Bérbeadd),

masrészrdl a “Ker-Ker” Bt. (Cg. 01-06-212500, székhely: 1071 Budapest, Dembinszky u. 4. IV.
em. 47. képviseli: Kerezsi Jozsef), mint bérlé (a tovabbiakban: Bérl6) kozott a Garay Uzlethaz

z0kkendémentes megnyitdsa érdekében a lent megjelolt helyen és idében az aldbbi
feltételekkel:

I. ELOZMENYEK

1. Bérbeado kijelenti, hogy a 661/2005. (XI1.2.) szamu 6nkormanyzati hatarozat alapjan — mert
az Erzsébetvérosi Piacokat Uzemeltetd kft a Garay Rt-be beolvad - az Erzsébetvarosi Piacok
Kift. jogosultsdgait a piaciizemeltetés tekintetében mint jogutdd, a Bérbeado veszi at.

2. Szerzdd6 felek jelen megallapodas elézményeként rogzitik, hogy a Bérlének bérleti
szerzédései alltak fenn a Garay téri piacon, melyet szerzédé felek a piac rekonstrukcié érdekében
a 2003. 10. 28. napjan kelt szerzédésekkel akként modositottak, hogy a bérleti szerzddések a
rekonstrukcié idejére sziinetelnek.

3. Szerz6dd felek rogzitik, hogy az adategyeztetés soran felvett jegyzkonyv szerint Bérlst
egyszeri hasznélatbavételi dij és kaucié megfizetésének kotelezettsége terheli, melynek
megfizetését a hatdlyos 6nkormdnyzati rendelet alapjan Bérlé az U bérleti szerz3dés megkotéséig
vallalta. Bérld ezen nyilatkozatdt jelen megallapodas alairasaval megerdsiti,

1. SZERZODESI FELTETELEK

4. Szerzédé felek megallapodnak abban, hogy az el0zetes egyeztetés alapjan a jovahagyott

epitési tervdokumentéci¢ szerint Bérl a Garay Uzlethaz 0/009 szami (68,65 m?) tizlethelyiség
bérletére jogosult a 3. pontban foglalt kotelezettség teljesitése esetén.

5. Szerz8dd felek megéllapodnak abban, hogy jelen megailapodas figyelembevételével
egymassal 2006. oktober 31. napjdig a korabbi bérleti szerzédéseket felvalté 10 + 5 évre sz6lo,
hatérozott idejii, teljes korti G bérleti szerzédést kotnek.

6. Bérld kotelezettséget vallal arra, hogy a bérleti szerzédés megkdtése el6tt a Bérbeadd
felhivasira 30 napndl nem régebbi cégkivonatit, valamint az alairisra jogosult alairasi
cimpéldanyét (amennyiben a képviseletben valtozas tortént) atadja.

7. Beérbeadd kijelenti, hogy a 4. pontban megjelslt iizlethelyiséget varhatéan 2006. julius 31.
napjaig lezajlé miiszaki atadast kdveté 90 napon beliil bocsétja a Bérlé birtok4ba.

8. Szerz6d6 felek megéllapodnak abban, hogy Bérlé az tizlethelyiség bérleti jogat a Bérbeado
hozzéjarulasa nélkill nem ruhdzhatja at, hasznalatat harmadik személynek semmilyen jogcimen
nem engedheti 4t (hasznalat, albérlet, stb.).



s Bérbeado kotelezettséget vallal arra, hogy az tizlethelyiség iizemeltetéséhez sziikséges
alAbbi szakhat6sagi engedélyeket beszerzi:

a. Allami Népegészségiigyi Tisztiorvosi Szolgdlat
b. Budapest Fovarosi Allategészségiigyi és Elelmiszer Ellen6rzé Allomas
c. Févarosi Tiizoltosag

Bérlo kotelezettséget vallal arra, hogy a szakhatésagi engedélyek szamlaval igazolt koltségét a
birtokbavétellel egyidejiileg a Bérbeadonak megtériti.

10.  Szerz6dé felek megdllapodnak abban, hogy raktarhelyiség bérletére és allandé gépkocsi
parkoldhely biztositaséra kiilon szerzédésben allapodnak meg.

1. Szerzddd felek megallapodnak abban, hogy a bérleti dij megallapitasa és az egyéb feltételek
tekintetében a nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérletére vonatkozd jogszabalyokat, valamint
az Onkormanyzat piacrendeletének szabalyait kell alkalmazni azzal az eltéréssel, hogy a bérleti
szerz8dés felmondasi ideje barmelyik fél részérél 90 nap.

12, Szerz6dé felek rogzitik, hogy Bérbeadd az altala teljesitett kiilon szolgaltatdsokért az
Onkorményzati rendeletben megallapitott dijakat érvényesitheti Bérlgvel szemben.

13. Bérlé koteles a kiilon almérdvel felszerelt kdziizemi szolgaltatdsokat hataridére megfizetni.

14. Bérl6 koteles a bérleti dijon feliil a kdzos koltséget szamla ellenében megfizetni. A k6zos
koltség mértékét 2007. évtdl kezdbdben a tényleges koltségek figyelembevételével a tarsashaz
kozgylilése allapitja meg.

1. UZEMELTETES

15.  Bérlé tudomasul veszi, hogy a Garay Uzlethaz tizlethelyiségei a vonatkozo szabvanyok
szerint profilkstotiek, ennek megfeleléen koteles az lizlethelyiséget {izemeltetni.

16.  Bérl6 kotelezettséget vallal arra, hogy a Garay Uzlethaz latvanytervének megfelelden
kiadott bérbeadéi utasitasokat maradéktalanul betartja.

17. Szerz8d6 felek megallapodnak abban, hogy a latvanyterv szerint beépitett hiitdpultok
ellenértékét a Bérlé a kiviteleznek a birtokbavételig szamla ellenében megtériti. Szerz6dé felek
megallapodnak abban, hogy amennyiben a birtokbavételtél szamitott 10 éven beliil a bérleti
szerzb6dés megsziinik, Bérbeadd a téritési dij amortizaciéval csokkentett idbardnyos részét
megfizeti.

18.  Bérl6 kotelezettséget vallal arra, hogy a Bérbeadé altal megjelSlt iinnepélyes megnyitas
iddpontjara az lizlethelyiséget aruval feltélti és a megnyitaskor az tizemeltetést megkezdi.

19.  Bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy a Garay Uzlethiz Uzemeltetési Szabélyzatdban
(tovabbiakban: Uzemeltetési Szabalyzat) megallapitott torzsiddben (07 6ratol 17 6raig) az izletet
nyitva tartja.

20.  Bérl6 kotelezettséget vallal arra, hogy az Uzemeltetési Szabdlyzatban foglaltakat
maradéktalanul betartja.



IV. EGYEB FELTETELEK

21.  Bérl6 koteles cégjegyzékbe felvett adataiban torténd valtozast annak bejegyzését kovetden 5
munkanapon beliil Bérbeadonak cégkivonattal igazoltan bejelenteni.

22.  Jelen megallapodéasban nem szabélyozott kérdésekben a Ptk. és a lakdasok és nem lakas
céljara szolgdlé helyiségek bérletérdl és elidegenitésérdl szolo 1993. évi LXXVIIL térvény,
valamint nem lakds céljara szolgdld helyiségek bérletére vonatkozé mindenkor hatélyos
Onkormanyzati rendelet rendelkezéseit kell alkalmazni.

23.  Szerz4dé felek jogvita esetére kikotik hataskértdl fliggben a Pesti Kozponti Keriileti
Birdsdg illetve a Févarosi Bir6sag kizarélagos illetékességét.

Jelen megallapodds egymassal mindenben megegyezé 3 példanyban késziilt, melyet szerz8d6
felek mint akaratukkal mindenben megegyezét, alairasukkal megerdsitik.

Budapest, 2006. februar 02.
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Garay Rt

Ingatlanfejlesztési és Berubazo
L Részvénytdrsasdyg
1085 fudupest, Baross u. 42
Adasrim: 13200138-2-47
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MEGALLAPODAS

amely létrejott egyrészrél a Garay Rt. (Cg. 01-10-045020 székhelye: 1088 Budapest, Baross u.
42., képviseli: Kreisz Irén) mint bérbeadé (a tovabbiakban: Bérbeado),

masrészrél a “King-Gyros 2000 Bt.” (Cg. 01-06-717650, székhely: 1076 Budapest, Garay tér
1-3., képviseli: Balla Liszl4) mint bérlé (a tovabbiakban: Bérl) kézott a Garay Uzlethaz

zokkenémentes megnyitdsa érdekében a lent megjellt helyen és iddben az aldbbi
feltételekkel:

"L ELOZMENYEK

1. Bérbeado kijelenti, hogy a 661/2005. (XII.2.) szdmii 6nkorményzati hatirozat alapjan — mert
az Erzsébetvdrosi Piacokat Uzemeltetd kft a Garay Rt-be beolvad - az Erzsébetvirosi Piacok
Kft. jogosultsagait a piaciizemeltetés tekintetében mint jogutéd, a Bérbeadd veszi 4t.

2. Szerz6doé felek jelen megéllapodas eldzményeként togzitik, hogy a Bérlonek bérleti
szerz0dése allt fenn a Garay téri piacon, melyet szerzédé felek a piac rekonstrukcié érdekében a
2003. szeptember 22. napjan kelt szerzédéssel akként médositottak, hogy a bérleti szerz6dés a
rekonstrukcié idejére sziinetel.

1. SZERZODESI FELTETELEK

3. Szerz6dd felek megallapodnak abban, hogy az el6zetes egyeztetés alapjan a jovahagyott

epitési tervdokumentécié szerint Bérlé a Garay Uzlethaz 0/014 szamu (~ 63 m?) tizlethelyiség
bérletére jogosult.

4. Szerz8dd felek megallapodnak abban, hogy jelen megallapodas figyelembevételével
egymassal 2006. oktober 31. napjaig a korabbi bérleti szerzddéseket felvalté 10 + 5 évre sz6l6,
hatdrozott idejti, teljes korii j bérleti szerzbdést kotnek.

5. Bérl6 kotelezettséget vallal arra, hogy a bérleti szerzédés megkotése elott a Bérbeadd
felhivasira 30 napnil nem régebbi cégkivonatat, valamint az alairasra jogosult alairasi
cimpéldanyat (amennyiben a képviseletben valtozas tortént) atadja.

6. Bérbeado kijelenti, hogy a 3. pontban megjelslt iizlethelyiséget varhatéan 2006. julius 31.
napjaig lezajlé miiszaki ataddst k6 vetd 90 napon beliil bocsatja a Bérl birtokaba.

7. Szerz8d6 felek megallapodnak abban, hogy Bérlé az iizlethelyiség bérleti jogét a Bérbeado

hozzdjaruldsa nélkiil nem ruhdzhatja at, hasznalatat harmadik személynek semmilyen jogcimen
nem engedheti 4t (hasznélat, albérlet, stb.). U‘
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8. Bérbeadé kotelezettséget vallal arra, hogy az uzlethelyiség lizemeltetéséhez sziikséges
alabbi szakhat6sagi engedélyeket beszerzi: :

a. Allami Népegészségﬁgyi Tisztiorvosi Szolgélat )
b. Budapest Févarosi Allategészségiigyi és Elelmiszer Ellenérzd Allomés
c. Févarosi Tiizoltosag

Bérld kotelezettséget vallal arra, hogy a szakhatésagi engedélyek szamlaval igazolt koltségét a
birtokbavétellel egyidejiileg a Bérbeadénak megtériti.

9.  Szerz8dé felek megallapodnak abban, hogy raktarhelyiség bérletére és allando gépkocsi
parkoldhely biztositasara kiilon szerzédésben allapodnak meg.

10.  Szerz8dd felek megallapodnak abban, hogy a bérleti dij megllapitdsa és az egyéb feltételek
tekintetében a nem lakas céljdra szolgald helyiségek bérletére vonatkozé jogszabalyokat, valamint
az Onkorményzat piacrendeletének szabalyait kell alkalmazni azzal az eltéréssel, hogy a bérleti
szerzodés felmondasi ideje barmelyik fél részérsl 90 nap.

1. Szerz8dé felek rogzitik, hogy Bérbeadé az altala teljesitett kiilén szolgaltatasokért az
Onkorményzati rendeletben megallapitott dijakat érvényesitheti Bérlével szemben.

12. Bérl6 koteles a kiilén almérvel felszerelt kiziizemi szolgaltatasokat hatariddre megfizetni.

13. Bérl6 kételes a bérleti dijon feliil a kozds koltséget szdmla ellenében megfizetni. A kézos
koltség mértékét 2007. évtsl kezdédben a tényleges koltségek figyelembevételével a tarsashaz
kozgyiilése allapitja meg.

1. UZEMELTETES

14.  Bérl6 tudomasul veszi, hogy a Garay Uzlethaz lizlethelyiségei a vonatkozo szabvéanyok
szerint profilkétottek, ennek megfelelden koteles az lizlethelyiséget lizemeltetni.

15.  Bérld kotelezettséget véllal arra, hogy a Garay Uzlethaz latvanytervének megfelelden
kiadott bérbeaddi utasitasokat maradéktalanul betartja.

16.  Szerz6dé felek megéllapodnak abban, hogy a latvnyterv szerint beépitett hiitépultok
ellenértékét a Bérls a kiviteleznek a birtokbavételig szamla ellenében megtériti. Szerzédd felek
megallapodnak abban, hogy amennyiben a birtokbavételtl szamitott 10 éven beliil a bérleti
szerz6dés megsziinik, Bérbeadd a téritési dij amortizicidval csokkentett idBardnyos részét
megfizeti.

17. Bérld kotelezettséget vallal arra, hogy a Bérbeado altal megjeldlt tinnepélyes megnyitas
idSpontjara az iizlethelyiséget ruval feltslti és a megnyitiskor az lizemeltetést megkezdi.

18.  Bérl6 kotelezettséget vallal arra, hogy a Garay Uzlethdz Uzemeltetési Szabalyzatiaban
(tovabbiakban: Uzemeltetési Szabalyzat) megallapitott torzsidében (07 6ratél 17 Oraig) az {izletet
nyitva tartja.

19.  Bérl6 kotelezettséget vallal arra, hogy az Uzemeltetési Szabélyzatban foglaltakat
maradéktalanul betartja. U«
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IV. EGYEB FELTETELEK

20. Bérls koteles cégjegyzékbe felvett adataiban t6rténd valtozast annak bejegyzését kvetden 5
munkanapon beliil Bérbeadénak cégkivonattal igazoltan bejelenteni.

21.  Jelen megéllapodasban nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. és a lakdsok ¢és nem lakds
céljara szolgdls helyiségek bérletérsl és elidegenitésérsl sz616 1993. évi LXXVIIL torvény,
valamint nem lakss céljdra szolgalé helyiségek bérletére vonatkozé mindenkor hatélyos
onkormaényzati rendelet rendelkezéseit kell alkalmazni.

22.  Szerzédd felek jogvita esetére kikotik hatasksrtdl fliggéen a Pesti Ké&zponti Keriileti
Bir6sag illetve a Févirosi Birdség kizardlagos illetékességét.

Jelen megallapodas egymassal mindenben megegyezd 3 példdnyban késziilt, melyet szerz6dd
felek mint akaratukkal mindenben megegyezot, alairasukkal megerdsitik.

Budapest, 2006. marcius 20.
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Garay Rt.
Ingatlanfejlesztési és Beruhizo
. Részvénytirsasag
1085 Rudapest, Baross u. 42,
Addsrdrn: 13200138-2-47



15. szamu melléklet




Vételi jogot alapito eloszerzodés

Budapest Féviros VIL keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata (székhelye: 1073 Budapest,
Erzsébet korut 6., statisztikai szamjele: 15507008-7510-321-01, adészama: 15507008-2-42,

képviseli: Hunvald Gyotgy polgirmester) mint Onkormdnyzat, a vételi jog jogosultja,
valamint a

Pendola Holding Center Ingatlanfejleszté és Epitipari Kft. (székhelye: 1088 Budapest,
Baross utca 42. képviseli: Zsohar Arpad iigyvezetd) a tovabbiakban PHC Kft., a vételi jogot

biztositd
k6z6tt a mai napon az alabbi feltételekkel.

1. A PHC Kft. kijelenti, hogy a Budapest 1. szam\ Korzeti Foldhivatalanal a Budapest VII.
keriileti ingatlan-nyilvantartasban 33053/1. hrsz. alatt nyilvantartott, természetben Budapest,
VII. keriilet Garay u. 20. szam alatt taldlhatd 7773 m? alapteriiletii ingatlanra a Garay
Ingatlanfejlesztési Rt-vel kozds beruhdzasban - az ingatlantulajdonos jogszabaly altal
megkivant és kelld alakban megadott raépitési hozzajarulasa alapjan — vegyes funkci6ju
felépitményt valosit meg. A felépitményre adott jogerds hasznalatbavételi engedéllyel a fenti
ingatlanon — ideértve a felépitményt is — a Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros
Onkorményzatanak 13.083/100.000-ed, a Garay Ingatlanfejlesztési Rt-nek 20.489/100.000-
ed, mig az Eladénak 66.428/100.000-ed osztatlan kozds tulajdoni hanyada keletkezik. Az igy
1étrej6vé kozds tulajdont tulajdonostarsak — ranghelyben a kozds tulajdon keletkezését

kovetden — tarsashaz alapitdssal megsziintetik.

2. Felek rogzitik, hogy a PHC Kft. a raépité Garay Ingatlanfejlesztési Rt-vel kézdsen (a
tovdbbiakban egylitt emlitve: Raépitdk) a jelen szerzédés 1. pontjaban meghatarozott
ingatlanon 195 lakast, 221 nem lakas céljara szolgalo helyiséget is magaban foglalé épiiletet

létesit és azon a tulajdonostarsakkal tarsashazat alapit. A tarsashaz bejegyzésével az PHC Kft.

PHC Kft. ) Budapes;F(’ivéfos VII. Keriilet
] Erzsébetvaros Onkormanyzata
Zsohir Arpad Attila Hunvald Gyorgy

Ellenjegyzem 2006. év hé _napjan




kizarolagos tulajdonat fogjak képezni a jelen szerzddésben koriilirt, nem lakéas céljara szolgalo

ingatlanok.

3. Felek a 2. pontban meghatarozott, felépitendd tarsashazban kialakitasra keriild és a jelen

szerz6désben koriilirt alabbi albetétekre alapitanak a jelen szerzddéssel vételi jogot:

ﬁelyiség szdma HuselOkészitd nm
-2/222 - 22
-2/223 22
-2/224 22
-2/225 12 -
 Gsszesen: 78

4. A PHC Kft. kijelenti, hogy a jelen Adasvételi szerzddés 2. pontjdban meghatarozottak
szerint felépitendé tarsashézra az illetékes Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatal Miiszaki
Irodaja 2005. junius 07. napjan a Raépitok részére VII-223/18/2005 sz. alatt mddositott épitési
engedélyt adott, mely €pitési engedély — 2005. junius 08. napjan — jogerdssé valt.

Ezt kdvetben Raépit6 a korabbi épitési engedély modositasat kérelmezte, mely VII-352/2006.

szamon 2006. év februdr hé 6. napjan jogerdssé valt.

5. Szerz6dd Felek megallapodnak, hogy a végleges, vételi jogot alapitd szerzOdés
megkotésére jelen szerz6désben foglaltak szerint azt kévetd 10 napon beliil keriil sor, amint a
PHC Kft-t a vételi joggal érintett ingatlanok vonatkozdsdban az illetékes foldhivatal
tulajdonosként bejegyezte.

6. Szerz6d6 Felek megallapodnak, hogy a jelen szerzddéssel harom éves id6tartamra vételi

jogot alapitanak a jelen szerzddés 3. pontjaban meghatarozott ingatlanokra.

7. Szerz6dé felek megallapodnak, hogy a vételi jog gyakorldsa esetén az ingatlanok vételara
bruttd 400.000,-Ft/m2, azaz Osszesen 31.200.000,-Ft.

PHC Kft. N Budapest F(’i_vai}'os VII. keriilet
) Erzsébetviros Onkormanyzata
Zsohar Arpad Attila Hunvald Gyiérgy

Ellenjegyzem 2006. év h6é _ napjan




8. Szerz6d6 felek megallapodnak, hogy a vételi jogot a jogosult a PHC Kft-hez intczett,

irasbeli, az érkezést bizonyito formaban megkiildstt egyoldala nyilatkozattal gyakorolhatja.

9. Felek kijelentik, hogy a jelen szerzédéssel kapcsolatosan felmertil6 jogvitak esctére kikotik
a magyar jog alkalmazasat és alavetik magukat altalanos hatdskorrel €s illetékességgel
rendelkezd birdsag eljardsanak. A jelen megallapodasban nem szabélyozott kérdésekben a

Magyar Koztarsasag Polgdri Térvénykonyvérél szold 1959. évi IV. torvény rendelkezéseit

kell alkalmazni.
Budapest, 2006.év ho  napja
CPHCKft. " Budapest Féviros VIL keriilet
) Erzsébetvaros Onkormanyzata
Zsohar Arpad Attila Hunvald Gyorgy

Ellenjegyzem 2006. év h6 _napjan



16. szamu melléklet




i e i ke anbet il B ol o

Részvényatruhazdshoz kapcsolédé megallapodas 1%, sz. meli¢kiete |

Helyiség szdma
-2/222
-2/223
-2/224
-2/225

Osszesen:

Budapest, 2006. szeptember 13.
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